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Администрация Дивеевского муниципального округа
Нижегородской области

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

	15 февраля 2021 г.
	
	N
	148

	
	
	
	


О принятии решения о подготовке документации по внесению изменений в проект планировки территории (проект планировки, включая проект межевания территории) северо-западной части сельского поселка Сатис Сатисского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области

Рассмотрев обращение АО «Технопарк «Саров», руководствуясь статьями 45, 46 Градостроительного Кодекса РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", администрация Дивеевского муниципального округа Нижегородской области п о с т а н о в л я е т:
1. Рекомендовать АО «Технопарк «Саров» разработать документацию по внесению изменений в проект планировки территории (проект планировки, включая проект межевания территории) северо-западной части сельского поселка Сатис Сатисского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области, утвержденный постановлением администрации Сатисского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области от 14 июля 2017 года № 71 (далее – документация по внесению изменений в проект планировки территории).

2. Утвердить градостроительное задание на подготовку документации по внесению изменений в проект планировки территории в соответствии с приложением к настоящему постановлению.
3. Рекомедовать АО «Технопарк Саров» предоставить в администрацию Дивеевского муниципального округа Нижегородской области документацию по планировке территории в срок не позднее 1 года со дня вступления в силу настоящего постановления.

4. Опубликовать настоящее постановление в Дивеевской районной газете «Ударник», а так же разместить на официальном сайте администрации Дивеевского муниципального округа Нижегородской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации С.А.Сырова.
Глава местного самоуправления





С.А.Кучин

Сыров С.А.

Забродина А.В.

Герасимова Е.В.
Савинкин Д.В.

УТВЕРЖДЕНО

постановлением администрации Дивеевского муниципального округа Нижегородской области

от 15 февраля 2021 г. № 148
Градостроительное задание 

на подготовку документации по внесению изменений в проект планировки территории (проект планировки, включая проект межевания территории) северо-западной части сельского поселка Сатис Сатисского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области, утвержденный постановлением администрации Сатисского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области
от 14 июля 2017 года № 71
Вид документации по планировке территории:

Проект планировки территории и проект межевания территории.

Заказчик:

АО «Технопарк «Саров»

Объект разработки, его основные характеристики:

- Адрес (местоположение): территория расположена в северо-западной части сельского поселка Сатис, Дивеевского муниципального округа, Нижегородской области;

- Площадь территории:

- в границах документации по планировке территории – ориентировочно 40 га.

1. Исходные данные для подготовки документации по планировке территории

1.1. Основание для разработки документации по планировке территории:

- Градостроительный кодекс РФ, статьи 8.2, 41-43, 45, 46;

- Закон Нижегородской области от 08.04.2008г. № 37-3 «Об основах регулирования градостроительной деятельности на территории Нижегородской области»;

- Постановление администрации Дивеевского муниципального округа Нижегородской области. 

1.2. Ранее разработанная градостроительная документация:

- Генеральный план территории сельского поселения «Сатисский сельсовет» Дивеевского муниципального района Нижегородской области, утвержденный решением сельского Совета Сатисского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области от 14 августа 2013 года № 8 (ред. от 10 июля 2017 года);

- Правила землепользования и застройки сельского поселения «Сатисский сельсовет» Дивеевского муниципального района Нижегородской области, утвержденные решением сельского Совета Сатисского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области от 18 мая 2012 года № 11 (ред. от 29 марта 2018 года);

- Региональные нормативы градостроительного проектирования Нижегородской области, утвержденные постановлением Правительства Нижегородской области от 31.12.2015 № 921 (ред. от 02.12.2020 г.) (далее – РНГП);

- Местные нормативы градостроительного проектирования Дивеевского муниципального района Нижегородской области, утвержденные решением земского собрания Дивеевского муниципального района Нижегородской области от 17.05.2017 № 47 (далее – МНГП района).

- Местные нормативы градостроительного проектирования сельского поселения Сатисский сельсовет Дивеевского муниципального района Нижегородской области утвержденные решением сельского Совета Сатисского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области от 29.11.2017 № 28 (далее – МНГП поселения);

- Проект планировки территории (проект планировки, включая проект межевания территории) северо-западной части сельского поселка Сатис Сатисского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области утвержденный постановлением администрации Сатисского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области от 14 июля 2017 года № 71
- схема границ разработки проекта планировки и межевания территории (приложение 1).

Примечание: дополнительную информацию о ранее разработанной и утвержденной документации по планировке территории (в том числе информацию о проектных решениях) получить в Управление капитального строительства и архитектуры администрации Дивеевского муниципального округа Нижегородской области либо на сайте администрации Дивеевского муниципального округа Нижегородской области (diveevo-adm.ru) в разделе «Градостроительство». 
1.3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон с особыми условиями использования территории:
регламентируются статьями 29-35 Правил, а также другим действующим законодательством.

1.4. Дополнительные исходные данные необходимо получить в:
- Управлении государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области задание на необходимость проведения археологической экспертизы;

- Главном управлении МЧС России по Нижегородской области - для разработки раздела проекта, содержащего мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности;

- Инженерных службах Дивеевского муниципального округа технические условия;

- ФГБУ «ФКП Росреестра» по Нижегородской области информацию о земельных участках, предоставленных физическим и юридическим лицам в границах разработки документации по планировке территории.

Примечание: исходные данные подлежат включению в состав документации по планировке территории.
1.5. Проведение инженерных изысканий:

Документацию по планировке территории выполнить с учетом материалов и результатов инженерных изысканий.

Виды инженерных изысканий, необходимые для подготовки документации по планировке территории, правила их выполнения определить согласно заданию на выполнение инженерных изысканий в соответствии с требованием постановления Правительства Российской Федерации от 31.03.2017
№ 402 «Об утверждении правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 г. № 20» (с изменениями и дополнениями от 15 сентября 2020 г).
Состав и объем инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории, метод их выполнения устанавливаются с учетом требований технических регламентов программой инженерных изысканий, разработанной на основании задания на выполнение инженерных изысканий.

Состав материалов и результатов инженерных изысканий должен соответствовать требованиям постановления Правительства Российской Федерации от 22.04.2017 № 485 «О составе материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих размещению в информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, государственном фонде материалов и данных инженерных изысканий, едином государственном фонде данных о состоянии окружающей среды, ее загрязнении, а также о форме и порядке их представления».

Достаточность материалов инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории определяется лицом, по инициативе которого принимается решение о подготовке документации по планировке территории, либо лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Результаты инженерных изысканий входят в состав обосновывающей части документации по планировке территории.

2. Основные требования к составу, содержанию и форме представляемых материалов по этапам разработки документации по планировке территории, последовательность и сроки выполнения работ

Документацию по планировке территории выполнить на основании генерального плана сельского поселения Сатисского сельсовет Дивеевского района Нижегородской области, утвержденного решением сельского Совета Дивеевского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области от 21.03.2014 № 10 (ред. от 30 июля 2018 года), Правил землепользования и застройки сельского поселения Сатисский сельсовет Дивеевского муниципального района Нижегородской области, утвержденные решением сельского Совета Сатисского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области от 18 мая 2012 года № 11 (ред. от 29 марта 2018 года)., региональными нормативами градостроительного проектирования, утвержденными постановлением Правительства Нижегородской области от 31.12.2015 № 921 (ред. от 02.12.2020 г.), местными нормативами градостроительного проектирования Дивеевского муниципального района Нижегородской области, утвержденными решением земского собрания Дивеевского муниципального района Нижегородской области от 17.05.2017 № 47, местными нормативами градостроительного проектирования сельского поселения, Сатисский сельсовет Дивеевского муниципального района Нижегородской области утвержденными решением сельского Совета Сатисского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области от 29.11.2017 № 28.

В составе документации по планировке территории:

2.1. Выполнить комплексный анализ существующего использования территории на основании полученных исходных данных, указанных в п,п. 1.3, 1.4 настоящего задания;

2.2. Дать предложения по выделению элементов планировочной структуры, дать предложения по установлению красных линий.

2.3. Дать предложения по границам зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе по архитектурно-планировочному и объемно-пространственному решению застройки территории, по назначению и параметрам предлагаемых объектов капитального строительства в соответствии с функциональным зонированием генерального плана сельского поселения Сатисский сельсовет Дивеевского района Нижегородской области, градостроительными регламентами Правил землепользования и застройки сельского поселения Сатисский сельсовет Дивеевского муниципального района Нижегородской области, РНГП, МНГП;

2.4. Выполнить вертикальную планировку территории в случаях, установленных приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 25.04.2017 №740/пр.

2.5. Дать предложения по организации транспортного обслуживания и пешеходного движения на территории;

2.6. Выполнить расчет стоянок для постоянного и временного хранения автомобилей в соответствии с РНГП, МНГП и дать предложения по их размещению в границах подготовки документации по планировке территории;

2.7. Выполнить расчет нагрузок по инженерно-техническому обеспечению перспективной застройки в границах документации по планировке территории, а также условия присоединения к сооружениям и коммуникациям систем инженерного оборудования, связи и благоустройства (согласно техническим условиям, выданным соответствующими службами). Теплоснабжение объектов перспективного строительства решать в соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении»;

2.8. Выполнить расчет коэффициента застройки, коэффициента плотности застройки согласно требованиям СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и региональных нормативов градостроительного проектирования Нижегородской области, утвержденных постановлением Правительства Нижегородской области от 31.12.2015 № 921 (ред. от 02.12.2020 г.);

2.9. Дать предложения по характеристикам планируемого развития территории, в том числе по плотности и параметрам застройки территории (в пределах установленных градостроительных регламентов), характеристикам объектов капитального строительства;

2.10. Дать предложения по характеристикам планируемого развития территории, в том числе по плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), характеристикам объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры (технико-экономические показатели);

2.11. Определить предварительные границы зон с особыми условиями использования территории, в том числе границы санитарно-защитных, охранных зон, санитарных разрывов и иных зон от объектов, расположенных в границах подготовки документации по планировке территории и на прилегающих территориях в случае, если границы данных зон не установлены в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации;

2.12. Дать предложения по благоустройству территории;

2.13. Дать предложения по очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.

2.14. Определить местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков с учетом требований Земельного кодекса Российской Федерации, градостроительных регламентов;

2.15. Определить местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков с учетом требований к образуемым земельным участкам, устанавливаемым Земельным кодексом Российской Федерации, градостроительных регламентов, технических регламентов, сводов правил, а также границ ранее утвержденных схем расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, срок действия которых не истек, фактического землепользования, а также обеспечения беспрепятственного подъезда (подхода) к образуемым и изменяемым земельным участкам;

2.16. Определить местоположение границ образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования и (или) имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагается резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

2.17. Определить площадь образуемых и изменяемых земельных участков и их частей;

2.18.
 Определить возможные способы образования земельных участков согласно Земельному кодексу Российской Федерации и виды разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории и градостроительными регламентами Правил землепользования и застройки сельского поселения Сатисский сельсовет Дивеевского муниципального района Нижегородской области.

Примечание: * требуется при изменении функционального зонирования территории.

Состав графических и текстовых материалов обязательных для предоставления 

Основная (утверждаемая) часть документации по планировке территории:
Проект планировки территории:

I. Графические материалы:

1) Чертеж или чертежи планировки территории (с отображением красных линий, границ существующих и планируемых элементов планировочной структуры, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства) М 1:500 – 1:1 000;

II. Пояснительная записка с указанием положений:

о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры. А также информацию о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение объектов федерального, регионального и местного значения, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения (в случае размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения в границах разработки документации по планировке территории);

об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.

Проект межевания территории:

1. Графические материалы:

1) Чертежи межевания территории М 1:500 с отображением:

- границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов планировочной структуры;

- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории;

- линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

- границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

- границы публичных сервитутов.

II. Пояснительная записка (текстовые материалы), включающая в себя:

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования;

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории или согласно градостроительным регламентам Правил землепользования и застройки сельского поселения Сатисский сельсовет Дивеевского муниципального района Нижегородской области;

4) сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.

Материалы по обоснованию документации по планировке территории:

Проект планировки территории:

I. Графические материалы:

1) карта (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения, городского округа, межселенной территории муниципального района с отображением границ элементов планировочной структуры М 1:10000 – 1:25000;

2) схема организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, а также велодорожек, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории, а также схему организации улично-дорожной сети М 1:500 – 1:1000;

3) схема границ территорий объектов культурного наследия М 1:500 – 1:1000 (при необходимости);

4) схема границ зон с особыми условиями использования территории М 1:500 – 1:1000;

5) схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства М 1:500 – 1:1000;

6) сводный план сетей и объектов инженерной инфраструктуры: водоснабжения, канализации, дождевой канализации, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, наружного освещения (внутриквартальных общего пользования), телефонизации, радиофикации М 1:500 – 1:1000 с выделением этапов реализации – пусковых комплексов (при необходимости);

7) схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории, подготовленную в случаях, установленных уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, и в соответствии с требованиями, установленными уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти М 1:500 – 1:1000;

8) поперечные профили улиц;

9) схема благоустройства и озеленения территории М 1:500 – 1:1000;

10) сводный план объектов внеплощадочной инженерной инфраструктуры с выделением этапов реализации - пусковых комплексов М 1:5000;

11) схема очередности освоения территории М 1:500 – 1:1000 (в случае необходимости).

12) предложения по внесению изменений в правила землепользования и застройки сельского поселения Сатисский сельсовет Дивеевского муниципального района Нижегородской области (при необходимости).

Примечание: по усмотрению разработчика проекта и по согласованию с заказчиком возможно совмещение и выполнение дополнительных разделов, чертежей и схем.

II. Пояснительная записка с описанием и обоснованием положений, принятых в проекте, касающихся:

1) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

2) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов;

3) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне;

4) перечень мероприятий по охране окружающей среды;

5) обоснование очередности планируемого развития территории.

Проект межевания территории:

I. Графические материалы:

1) Чертежи межевания территории М 1:1000 – 1:500 с отображением:

- границ существующих земельных участков;

- границ зон с особыми условиями использования территорий;

- местоположения существующих объектов капитального строительства;

- границ особо охраняемых природных территорий;

- границ территорий объектов культурного наследия.

Результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном п. 1.5 Градостроительного задания на подготовку документации по планировке территории;

Примечание: подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется с использованием цифровых топографических карт и цифровых топографических планов и в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного кадастра недвижимости.

3. Согласование документации по планировке территории

Результатом согласования документации по планировке территории является письмо Комиссии по землепользованию и застройке Дивеевского муниципального округа Нижегородской области о соответствии документации по планировке территории требованиям, указанным в части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Согласованная документация по планировке территории в полном объеме предоставляется в администрацию Дивеевского муниципального округа Нижегородской области для утверждения в установленном законом порядке.

4. Требования к оформлению и сроки представления документации по

планировке территории

4.1. Документация по планировке территории предоставляется в администрацию Дивеевского муниципального округа Нижегородской области после согласования в бумажном виде в одном экземпляре и электронном виде в трех экземплярах:

- 1 диск: материалы проекта в объеме, указанном в разделе 2 настоящего задания в формате *.DWG (*PLN) и *.JPG (*.ВМР);

- 2 диск: результаты инженерных изысканий.

4.2. К электронному виду проекта предъявляются следующие требования:

- пояснительная записка и основные положения проекта в форматах *.RTF, *.DOC , *.PDF;

- чертежи и схемы в форматах *. DWG, *.MIF, *.MID в системе координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости, а также их растровые копии в форматах *.JPG, *.ВМР и т.п.;

- линии границ и трассы должны быть замкнуты в виде Polyline или LWPolyline, Region;

- результаты инженерных изысканий (текстовая часть формат *.DOC, *.ТХТ, *.RTF; растровая модель формат *.TIFF, * JPEG, *.PDF; векторная модель в формате *.MIF/MID, *.DXF, *.DWG, *.SXF (совместно с файлами описания (классификатор) RSC).

5. Иные условия

5.1. Утвержденная документация по планировке территории в одном экземпляре в бумажном виде и в двух экземплярах в электронном виде передается в администрацию Дивеевского муниципального округа Нижегородской области для хранения и передачи сведений в уполномоченный орган по ведению информационной системы объектов градостроительной деятельности.

5.2. В соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации документация по планировке территории до ее утверждения подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях или общественных обсуждениях. Порядок организации и проведения публичных слушаний по документации по планировке территории регламентируется статьей 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Случаи, когда проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по документации по планировке территории не требуется, регламентируются частью 5.1 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

5.3. Риски по недостижению результата (согласование, утверждение и реализация документации по планировке территории) лежат на стороне заказчика.
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1

Схема границ проектирования документации по внесению изменений в проект планировки территории (проект планировки, включая проект межевания территории) северо-западной части сельского поселка Сатис Сатисского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области утвержденный постановлением администрации Сатисского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области от 14 июля 2017 года № 71. Ориентировочная площадь 40 га


