ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА
Комитет по управлению муниципальным имуществом Дивеевского муниципального округа Нижегородской области, являясь организатором аукциона, 26 мая 2022 года в 10 часов 00 мин. по адресу: Дивеевский район, с. Дивеево, ул. Октябрьская,  д. 28В, проводит открытый по составу участников и по форме подачи предложений аукцион на право заключения договоров аренды земельных участков муниципальной собственности из земель населенных пунктов.
Характеристика земельного участка:
Лот № 1 - Нижегородская область, Дивеевский муниципальный округ, с Дивеевский р-н, Дивеевский муниципальный округ, с. Дивеево, земельный участок 2
Площадь 11294 кв.м. 

Кадастровый номер – 52:55:0080010:1575
Разрешенное использование земельного участка – рынки.

Цель использования - для строительства рынка. 

Категория земель - земли населённых пунктов. 

Вид приобретаемого права: аренда на 5 лет.

Обременения земельного участка: на дату принятия решения о проведении аукциона на участок не зарегистрированы права третьих лиц.

Начальный размер ежегодной арендной платы за земельный участок -  394800,00 (Триста девяносто четыре тысячи восемьсот) рублей (отчет об оценке № 300322/07 от 30.03.2022 года выполнил частнопрактикующий оценщик Благов В.В.).

Шаг аукциона 3% -  11844,00 (Одиннадцать тысяч восемьсот сорок четыре) рубля.

Сумма задатка –  394800,00 (Триста девяносто четыре тысячи восемьсот) рублей.

Итоговый размер арендной платы за первый год аренды за вычетом оплаченного задатка, вносится в течение 30 дней с момента подписания договора аренды.
Градостроительный план земельного участка №  RU5252130700009 от 16.03.2022 г.

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства: объекты капитального строительства - отсутствуют.

Проект планировки территории отсутствует. 
Земельный участок расположен в территориальной зоне "Т-5" - Зона объектов транспортной инфраструктуры. 

Зона Т-5 выделена для размещения объектов транспортной инфраструктуры.
Градостроительные регламенты установлены Генеральным планом территории сельского поселения «Дивеевский сельсовет» Дивеевского муниципального района Нижегородской области утвержденного Решением сельского совета Дивеевского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области № 10 от 21.03.2014 года (ред. от 23.10.2019); Правилами землепользования и застройки сельского поселения «Дивеевский сельсовет» Дивеевского района Нижегородской области утвержденными Решением сельского совета Дивеевского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области № 22 от 20.06.2014 (ред. от 06.12.2021).
В соответствии с Правилами землепользования и застройки сельского поселения «Дивеевский сельсовет» Дивеевского района Нижегородской области утвержденными Решением сельского совета Дивеевского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области № 22 от 20.06.2014 (ред. от 06.12.2021) предельные параметры разрешенного строительства:

- минимальный и максимальный размер земельного участка не подлежат установлению;
- минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений:



1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от других границ земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных построек при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности;

2) размещение зданий, строений, сооружений не может противоречить установленной линии регулирования застройки;
- минимальный отступ от красных линий - 5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при осуществлении нового строительства;
- предельное количество этажей: 



1) для объектов капитального строительства не более 3 этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2;



* - показатель по предельному количеству этажей включает все надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
- максимальный класс вредности, в соответствии с СанПиН – вне класса вредности (Санитарно-защитная зона менее 50м)
Информация об ограничениях использования земельного участка, расположенного в границах зон с особыми условиями использования территорий: 

Решением Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека от 22.12.2021 № 357-РСЗЗ установлена санитарно-защитная зона для ООО ПП «Дивеевское». В данной зоне не допускается использование земельных участков в целях:
а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения садоводства; 
б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов 

пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции, если химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена санитарно-защитная зона, приведет к нарушению качества и безопасности таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к ним требованиями. 

Информация о границах зон действия публичных сервитутов:

Учетная часть номер 1 – Зона с особыми условиями использования территории ВЛ 10кВ 1002 ПС Елизарьево Нижегородская область, Дивеевский район. Содержание ограничений режима использования объектов недвижимости в границах зоны с особыми условиями использования территории установлено п.п. 8, 9, 10 и 11 Правил установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства, утвержденных Постановлением электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон.
Учетная часть номер 2 – Охранная зона сооружения (газопровод, состоящий из участков №№1552,1584,1587-1593,1596-599,1606,1607,1609,1610,1612,1616,1619,1621,1623-1627,1629-1663,1665-1695,1716-1720,1697-1705,1732-1736,1738,1739,1741,1748,1753-1755, 1757, 1758 и 4 ГРП). Ограничения (обременения) использования объектов недвижимости в границах охранной зоны газораспределительной сети предусмотрены постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 г. № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей».
Учетная часть номер 3 – Охранная зона сооружения (газопровод, состоящий из участков №№1552,1584,1587-1593,1596-1599,1606,1607,1609,1610,1612,1616,1619,1621,1623-1627,1629-1663,1665-1695,1716-1720,1697-1705,1732-1736,1738,1739,1741,1748,1753-1755, 1757, 1758 и 4 ГРП). Ограничения (обременения) использования  объектов недвижимости в границах охранной зоны газораспределительной сети предусмотрены постановлением  Правительства РФ от 20.11.2000 г. №878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей».
Учетная часть номер 4 – Зона с особыми условиями использования территории - охранная зона Волоконно-оптической линии связи на территории Дивеевского района Нижегородской области. В охранной зоне волоконно-оптической линии связи запрещается: 

а) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами (за исключением зон песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра);

б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлением взрывных работ;

в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища;

г) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия;

д) производить строительство и реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации;

е) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных кабельных линий связи.
Юридическим и физическим лицам запрещается производить всякого рода действия, которые могут нарушить нормальную работу линий связи и линий радиофикации, в частности:

а) производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать на этих трассах временные склады, стоки химически активных веществ и свалки промышленных, бытовых и прочих отходов, ломать замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы;

б) огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним технического персонала;

в) совершать иные действия, которые могут причинить повреждения сооружениям связи и радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние предметы и другое). 
Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения:
1. В соответствии с информацией МП «Дивеевское ЖКХ» от 17.03.2022 г. № 68 имеется техническая возможность:

- присоединение к существующим сетям водопровода диаметром 110 мм. полиэтиленового исполнения по ул. Пантурова с. Дивеево, 
- присоединение к сетям водоотведения диаметром 225 мм. полиэтиленового исполнения по ул. Пантурова с. Дивеево. 
2. В соответствии с информацией ПАО «Газпром газораспределение Нижний Новгород» от 17.03.2022 № 0202-11-46 имеется техническая возможность подключения к сети газораспределения с расходом газа не более 42 куб.м./час имеется к газопроводу высокого давления 1 кат. Д 325 мм, приложенному от АГРС до ГРП № 1 по ул. Пантурова с. Дивеево.
С градостроительным планом земельного участка и техническими условиями можно ознакомиться по адресу: 607320, Нижегородская обл., с. Дивеево, ул. Октябрьская, д. 28В, каб. 315, в дни и часы, установленные для приема заявок, при предъявлении документа, подтверждающего полномочия обратившегося лица.

Организация и проведение аукциона

Порядок проведения аукциона регулируется статьей 39.12. Земельного кодекса РФ. Организация и проведение аукциона на право заключения договора аренды земельного участка осуществляется во исполнение постановления администрации Дивеевского муниципального округа Нижегородской области  от 12 апреля 2022 года № 495.
Заявки и документы на участие в аукционе принимаются с 23 апреля 2022 года ежедневно (кроме выходных и праздничных дней), с 9.00 до 12.00 час. и с 14.00 до 16.00 по адресу: Нижегородская обл., с. Дивеево, ул. Октябрьская, д. 28В, каб. 315, а также в электронном виде: Е-МАIL kumi@adm.div.nnov.ru;
Срок окончания приема заявок и документов – 23 мая 2022 года в 12-00 час.

Срок поступления задатка - не позднее 23 мая 2022 года 12-00 час.

Рассмотрение заявок и признание заявителей участниками аукциона производится организатором торгов 24 мая 2022 года в 10-00 час.

Проведение аукциона – 26 мая 2022 года в 10-00 час. (с. Дивеево, ул. Октябрьская, д. 28В, каб. 315) 

Подведение итогов аукциона – 26 мая 2022 года.

Выдача информации на бумажном носителе и подача заявок об участии в аукционе производится по адресу: Нижегородская область, с. Дивеево, ул. Октябрьская, д. 28В, каб. 315.
Любой претендент вправе направить в письменной форме и электронной организатору аукциона запрос о разъяснении положений извещений.   

Справки по телефону: тел. 88313445491.

Адрес электронной почты организатора аукциона: Е-МАIL kumi@adm.div.nnov.ru Обращаем внимание всех заинтересованных лиц, что:

- указанная информация размещена на официальном сайте торгов РФ (torgi.gov.ru), официальном сайте организатора торгов (www.diveevo-adm.ru).
Осмотр земельных участков на местности производится лицами, желающими участвовать в аукционе, самостоятельно.


Извещение об отказе в проведения аукциона размещается на официальном сайте организатором аукциона в течении трех дней со дня принятия данного решения.
Порядок подачи заявок на участие в аукционе и признания претендентов участниками торгов
Аукцион является открытым по составу участников.

К участию в аукционе допускаются заявители, задатки которых поступили на счет администратора доходов в установленный в извещении о проведении аукциона срок и представившие оформленные надлежащим образом следующие документы: 

-заявка на участие в аукционе с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка (Приложение № 1);
-  копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

- надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с  законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

- документ подтверждающий внесение задатка  на счет администратора доходов:

КУМИ Дивеевского муниципального округа ИНН 5216000154 КПП 521601001

Финансовое управление (л/с 403023366023 Комитет по управлению муниципальным имуществом Дивеевского муниципального округа)

Р/с  03232643225320003200

К/с  40102810745370000024

в Волго-Вятское ГУ Банка России //УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород, БИК 012202102

КБК: 00000000000000000131 

ОКТМО: 22532000

Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке.
Заявка и опись представленных документов составляются в 2 экземплярах, один из ко​торых остается у организатора аукциона, другой - у претендента.

В случае подачи заявки представителем заявителя вместе с документом, удостоверяющим личность представителя, предъявляется документ, удостоверяющий его полномо​чия.

Один заявитель имеет право подать в отношении одного лота только одну заявку на участие в аукционе.
Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом (в письменной форме) организатора аукциона. Организатор аукциона обязан возвратить заявителю внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня со дня поступления уведомления об отзыве заявки.   

Заявители приобретают статус участников аукциона с даты подписания организатором аукциона Протокола рассмотрения заявок.
Задатки заявителям, не допущенным к участию в аукционе возвращаются в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

В случае, если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя, аукцион признается несостоявшимся.

В случае, если аукцион признан несостоявшимся и только один заявитель признан участником аукциона, организатор аукциона в течение десяти дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок, направляет заявителю три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом договор аренды земельного участка заключается по начальной цене предмета аукциона.

В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие в аукционе, аукцион признается несостоявшимся. Если единственная заявка на участие в аукционе и заявитель, подавший указанную заявку, соответствуют всем требованиям и указанным в извещении о проведении аукциона условиям аукциона, организатор аукциона в течение десяти дней со дня рассмотрения указанной заявки направляет заявителю три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом договор аренды земельного участка заключается по начальной цене предмета аукциона.
    Аукцион проводится организатором аукциона, который ведет аукционист в присутствии аукционной комиссии.

Победителем торгов признается участник, предложивший наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок.

Аукционной комиссией перед началом проведения аукциона оглашается решение о признании заявителей участниками аукциона или об отказе в допуске заявителей к участию в аукционе.

Участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты участника аукциона (далее – билеты).

Для начала аукциона участники желающие приобрести право на заключение договора аренды земельного участка после объявления начальной цены предмета аукциона и слов аукциониста «Прошу повысить цену предмета аукциона путем поднятия карточки» должны поднять карточки.  

Если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона от участников аукциона не поступит ни одного предложения по повышению цены предмета аукциона, аукцион будет признан несостоявшимся.

После объявления цены аукционист три раза повторяет объявленную цену. 

Если никто из участников аукциона не повышает цену, путем поднятия карточки – победителем аукциона признается участник, предложивший наибольшую цену за право на заключение договора.

По завершении аукциона аукционист объявляет о победителе аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, называет размер ежегодной арендной платы (права на заключение договора аренды земельного участка), который  определяется путем увеличения начального размера на сумму, определенную из количества «шагов аукциона» и номер билета победителя аукциона.

В случае, если в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона, либо в случае, если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона, аукцион признается несостоявшимся.

Результаты аукциона оформляются протоколом, который подписывается организатором аукциона, аукционистом и победителем торгов. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах (организатору и победителю) и является основанием для заключения с победителем аукциона договора аренды земельного участка.
Победителю аукциона или единственному принявшему участие в аукционе его участнику направляется три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка (Приложение № 2) в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона. Не допускается заключение договора аренды земельного участка ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальных сайтах. 
Организатор аукциона в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона возвращает задаток участникам аукциона, которые не стали победителями.

Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, засчитывается в счет арендной платы за земельный участок.
Задаток, внесенный победителем аукциона и не заключившим в установленном порядке договор аренды земельного участка, не возвращается.
  Порядок внесения арендной платы определен в договоре аренды земельного участка (Приложение № 2) 
Протоколы рассмотрения заявок и о результатах аукциона размещаются на официальном сайте торгов РФ (torgi.gov.ru)  и официальном сайте организатора торгов (www.diveevo-adm.ru). Разрешения вопросов не оговоренных в настоящем извещении определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Форма заявки на участие в аукционе, проект договора аренды земельного участка размещены на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети Интернет для размещения информации о проведении торгов (torgi.gov.ru), а также на официальном сайте организатора торгов www.diveevo-adm.ru.
Приложение № 1
Заявка

на участие  в аукционе на право заключения договоров аренды земельного участка

 «_» _________ 20____ г.

______________________________________________________________ 

        ( Ф.И.О. , паспортные данные, адрес телефон - для физического лица)

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
           ( полное наименование юридического лица, адрес, банковские реквизиты)

 в лице ____________________________________________________________________ 

действующего на основании__________________________________________________ 

именуемый в дальнейшем «Заявитель»,  принимаю решение об участии в аукционе «___» __________ 2022 г.  проводимом Комитетом по управлению муниципальным имуществом Дивеевского муниципального района Нижегородской области на право заключения договоров аренды земельного участка: 

 Лот №_______ 

Местоположение: ________________________________________________________________________________

Кадастровый номер: ________________________________________________________________________________

Площадь земельного участка: ________________ кв.м.

Разрешенное использование земельного участка: _______________________________________________________________________________ 

Вид приобретаемого права:  право заключения договора аренды земельного участка 
1. Обязуюсь соблюдать условия  аукциона, содержащиеся в извещении о проведении аукциона. 

2. Обязуюсь в случае, если я буду  признан (а) лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукцион, либо единственным участником аукциона, либо победителем аукциона, заключить с Комитетом по управлению муниципальным имуществом Дивеевского муниципального района Нижегородской области заключить  договор аренды земельного участка в течение 10-ти дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальных сайтах и оплатить Продавцу арендную плату за земельный участок, установленную по результатам аукциона, в сроки, определяемые договором аренды земельного участка. При уклонении (отказе) от заключения в установленный срок договора аренды земельного участка задаток и продаваемое имущество остается у Продавца, а результаты аукциона аннулируются.
3. Осмотр земельного участка на местности мной произведен, претензий по состоянию земельного участка не имеется.

4. С условиями аукциона,  извещением, проектом договора аренды земельного участка ознакомлен(а) и согласен (согласна).
5. Настоящей заявкой подтверждаю также, что я, нижеподписавшийся __________________________________________________________________________(ФИО), в  соответствии   с требованиями   статьи 9 Федерального закона  от 27.07.2006 г.  №  152-ФЗ   «О   персональных данных» согласен на обработку Комитетом по управлению муниципальным имуществом Дивеевского муниципального района Нижегородского района и администрацией Дивеевского муниципального района Нижегородской области моих персональных данных в целях осуществления действий, в том числе направленных на информационное обеспечение, предусмотренных Земельным Кодексом Российской Федерации, в связи с приобретением указанного мной выше земельного участка.  При этом под персональными данными подразумевается любая информация, имеющая ко мне отношение как к субъекту персональных данных, в том числе фамилия, имя, отчество, номер основного документа, удостоверяющего личность, сведения о дате выдачи указанного  документа и выдавшем его органе, реквизиты доверенности, дата и место рождения, адрес проживания, семейный статус, иная информация. Я уведомлен, что под обработкой персональных данных подразумевается сбор, систематизация, накопление, хранение, обновление, использование, обезличивание, блокирование, уничтожение, внесение в электронную базу данных, включая списки (реестры), отчетные формы, размещение на сайте www.torgi.gov.ru. и любые другие действия с персональными данными, необходимые для реализации земельного участка Комитетом по управлению муниципальным имуществом Дивеевского муниципального района Нижегородского района, администрации Дивеевского муниципального района Нижегородского района и соблюдения норм законодательства. Настоящее согласие бессрочно.
6. К заявке на участие в аукционе прилагаю документы в соответствии с требованиями, указанными в извещении о проведении торгов.

Банковские реквизиты для возврата задатка: ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Адрес почтовый:_________________________________________________________________________

Адрес электронной почты (если имеется):___________________________________________________

Контактный телефон: _____________________________________
Подпись Претендента_____________ 

Приложение:
                                Опись прилагаемых к заявке документов

1.__Квитанция об оплате______________________________________________________ 

2.__Копия паспорта__________________________________________________________
3.__________________________________________________________________________

Время и дата принятия заявки:
_____ час. _____ мин. «______»_______________ 20___ г.

Регистрационный номер заявки: № _____________________
Подпись уполномоченного лица: __________________________________
Отметка об отказе в принятии заявки:_______________________________________________ 

_______________________________________________________________________________ 

Приложение № 2

Проект договора аренды земельного участка

ДОГОВОР N
АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

от  __________ 20____ г.

АРЕНДАТОР:

ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК:

Местоположение:
Площадь:         кв.м.

Кадастровый номер:
ДОГОВОР N
Основание: протокол № 2 о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного от ______________ (далее – протокол № 2 о результатах аукциона).

Срок аренды до «______» _________  20____г.

Договор

аренды земельного участка (проект)

     с .Дивеево                                                                                        «____» ______ 20___ г.

Комитет по управлению муниципальным имуществом Дивеевского муниципального округа Нижегородской области ИНН 5216010154, КПП 521601001,  ОГРН 1025202206831, юридический адрес: 607320, Нижегородская область, Дивеевский район, с. Дивеево, ул. Октябрьская, д. 28В,  именуемый в дальнейшем Арендодатель, в лице   _________________, действующей на основании Положения, c одной стороны  и   _______________________________________________________________________
(наименование юридического лица или ФИО гражданина, индивидуального предпринимателя)

в лице ________________________________________________________________

                                 (должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании, _____________________________________________

                                  (положения,   распоряжения,  решения, устава, иного документа)

именуемый в дальнейшем Арендатор, и именуемые в дальнейшем "Стороны",  заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

 В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Протоколом о результатах аукциона от _______________№_____ (Приложение №1) Арендодатель предоставляет в пользование на условиях аренды земельный участок, а Арендатор принимает по акту приема-передачи  на условиях настоящего Договора земельный участок:

ЛОТ № 1
Местонахождение: Нижегородская область, Дивеевский муниципальный округ, с Дивеевский р-н, Дивеевский муниципальный округ, с. Дивеево, земельный участок 2
Площадь 11294 кв.м. 

Кадастровый номер – 52:55:0080010:1575
Разрешенное использование земельного участка – рынки.

Цель использования - для строительства рынка. 

Категория земель - земли населённых пунктов. 

(далее-Участок).
Вид приобретаемого права: аренда на 5 лет.

 1.2. Границы Участка обозначены в выписке из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости земельного участка (далее - выписка из ЕГРН) и не могут быть самостоятельно изменены Арендатором. 

1.3. Участок предоставлен и используется в соответствии с установленным видом разрешенного использования – «рынки». Цель использования – «для строительства рынка».

2. СРОК ДОГОВОРА

2.1. Срок окончания аренды «___» _____ 20___г.

2.2. Договор, заключенный на срок 1 год и более, вступает в силу с момента государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

2.3. Окончание срока аренды не освобождает стороны от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору. 

2.4. Арендатор не имеет преимущественного права на заключение на новый срок договора аренды  земельного участка без проведения торгов.

2.5. Стороны распространяют действие договора аренды на фактически сложившиеся отношения по использованию земельного участка, возникшие с _______ года.

2.6. Настоящий договор продлению не подлежит. По истечении срока действия настоящего договора договор считается автоматически прекращенным без специального уведомления Арендатора со стороны Арендодателя.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендодатель имеет право:

3.1.1. Контролировать и требовать от Арендатора соблюдения условий договора.

3.1.2. Вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных договором.

3.1.3. Требовать досрочного расторжения настоящего договора в судебном порядке при нарушении Арендатором условий договора и требований нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области при направлении Арендодателем в срок не позднее чем за 30 (Тридцать) календарных дней претензии в адрес Арендатора с требованием соблюдения условий договора, нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области и предупреждением о возможном расторжении договора.

Тридцатидневный  срок  отсчитывается  со  дня направления уведомления (претензии).

Сообщение,   предусмотренное   п.3.1.3,  считается полученным Арендатором надлежащим образом, если оно направлено по адресу,  официально  указанному Арендатором для отправления

почтовых уведомлений (фактическое местонахождения).           

В  случае   отсутствия   адреса,   официально  указанного Арендатором для отправления почтовых уведомлений (фактического местонахождения), уведомления, предусмотренные в пункте 3.1.3, считаются  полученными  Арендатором надлежащим  образом, если они направлены по адресу, указанному в ЕГРЮЛ  для  юридических лиц, в ЕГРИП для индивидуальных предпринимателей, по   последнему   известному  Арендодателю  месту  регистрации для физических лиц.                                        

3.1.4. Вносить в договор в одностороннем порядке необходимые изменения в случаях внесения изменений в нормативные правовые акты Российской Федерации и Нижегородской области, регулирующие земельные отношения (когда таковые влекут изменения договора), путем направления соответствующего уведомления Арендатору заказным письмом, электронной почтой, заверенной ЭЦП (электронной  цифровой подписью). Указанные уведомления являются обязательными для исполнения и принимаются в безусловном порядке. Договор считается измененным с момента, указанного в уведомлении.

Уведомление считается полученным надлежащим образом, если оно направлено по почтовому или электронному адресам, указанному Арендатором для направления почтовых уведомлений в настоящем договоре, в соответствии с п.3.1.3. настоящего договора.
3.1.5. Беспрепятственного доступа на арендуемый Участок, для контроля за соблюдением правового режима использования Участка.

3.1.6. Требовать возмещения убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате нарушения Арендатором правового режима использования Участка, а также по иным основаниям, предусмотренным нормативными правовыми актами Российской Федерации и Нижегородской области.
     3.1.7. В  случае объявления о реорганизации или подачи заявления о признании банкротом Арендатора потребовать от Арендатора досрочного исполнения обязательств, предусмотренных  настоящим Договором, а именно досрочного внесения арендной платы в установленный  Арендодателем срок, но не более чем за два срока подряд (для целей настоящего пункта сроком считается один месяц).

В случае неисполнения Арендатором указанных обстоятельств Арендодателем вправе направить Арендатору претензию, предусмотренную пунктом 3.1.3. настоящего Договора.            

3.1.8. В судебном порядке обратить взыскание на имущество Арендатора в случае невыполнения им обязательств по настоящему Договору.
3.2. Арендодатель обязан:

3.2.1. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи в состоянии, соответствующем условиям настоящего Договора, в течение 10 дней с момента подтверждения поступления денежных средств указанных в п. 4.2  настоящего Договора.

3.2.2. Выполнять в полном объеме все условия договора.

3.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям договора и нормативным правовым актам Российской Федерации и Нижегородской области.

3.2.4. Своевременно уведомлять Арендатора о внесении изменений в договор в порядке, установленном п. 3.1.4.

3.2.5. Уведомлять Арендатора об изменении реквизитов для перечисления арендной платы, указанный в п. 9 настоящего Договора.

3.2.6. В течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения подписанного Арендатором акта приема-передачи земельного участка направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации прав и прилагаемые к нему документы в отношении Участка.

3.3. Арендатор имеет право:

3.3.1. Самостоятельно хозяйствовать на Участке в соответствии с установленной в п. 1.3 целью использования и видом разрешенного использования Участка.

3.3.2. Производить улучшения земельного Участка при условии соблюдения соответствующих требований законодательства, действующих в период действия договора, стоимость таких улучшений не возмещается.

3.3.3. Расторгнуть договор досрочно, направив Арендодателю не позднее чем за 30 (Тридцать) дней уведомление с указанием причин расторжения, находящихся на земельном участке. В этом случае Арендатор возвращает Участок по акту приема-передачи. Обязанность Арендатора по оплате арендной платы сохраняется до момента приема-передачи земельного участка.
3.4. Арендатор обязан:

3.4.1. Принять Участок по акту приема-передачи.

3.4.2. Выполнять в полном объеме все условия договора.

3.4.3. Внести денежные средства, указанные в п. 4.2. настоящего Договора.

3.4.4. Использовать полученный в аренду земельный участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, указанным в п. 1.3.

3.4.5. Соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, ограничения и особые условия использования Участка.

3.4.6. Не осуществлять на Участке работы, для проведения которых требуются соответствующие разрешения уполномоченных на то органов, без получения таковых.
Осуществлять комплекс мероприятий по рациональному использованию и охране земельного участка.

3.4.7. Приостанавливать любые работы на Участке, в том числе   ведущиеся иными лицами по поручению Арендатора, с нарушением   условий настоящего Договора, требований земельного, градостроительного и (или) иного законодательства, строительных и санитарных норм и правил.
Соблюдать правовой режим использования земельного участка.

3.4.8. Своевременно вносить арендную плату, установленную договором.

3.4.9. Обеспечить лицам, уполномоченным Арендодателем, соответствующим органам местного самоуправления и государственным органам, осуществляющим государственный земельный контроль за соблюдением земельного законодательства, требованиями охраны и использования земель, доступ на арендуемый Участок, для контроля за соблюдением правового режима использования Участка.

3.4.10. Не нарушать права других собственников, арендаторов, землепользователей, землевладельцев.

3.4.11. Не нарушать порядок пользования лесными угодьями, водными и другими природными ресурсами, если таковые имеются на Участке.

3.4.12. Возмещать Арендодателю, смежным землепользователям убытки, включая упущенную выгоду, в полном объеме в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности.

3.4.13. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации муниципальных подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т. п. и не препятствовать их обслуживанию и ремонту.

3.4.14. Направить Арендодателю в течение 10 календарных дней с момента наступления события (совершения сделки) письменное уведомление с приложением соответствующих документов в следующих случаях:

а) изменения юридического адреса, почтового адреса, банковских реквизитов;

б) изменения организационно-правовой формы, наименования Арендатора;

в) смены руководителя организации, с подтверждением полномочий;

г) принятия решения о ликвидации Арендатора.

д) перехода права собственности на строения и сооружения, расположенные на арендуемом Участке, к другим лицам.

Указанные уведомления по подпункту "в", принимаются Арендодателем к сведению, по подпунктам "а", "б", являются основанием для внесения изменений в договор, по подпунктам "г", "д" - основанием для досрочного расторжения договора аренды.

В случае реорганизации Арендатор обязан уведомить в письменной форме Арендодателя о начале процедуры реорганизации с указанием формы реорганизации юридического лица в течение пяти рабочих дней после даты направления уведомления о начале процедуры реорганизации в орган, осуществляющий государственную регистрацию юридических лиц.

При этом Арендатор обязан предоставить Арендодателю передаточный акт и разделительный баланс, утвержденный учредителями (участниками) юридического лица или органом, принявшим решение о реорганизации юридических  лиц.             

В случае подачи любым лицом заявления о признании Арендатора банкротом, Арендатор обязан уведомить об этом Арендодателя в течение трех рабочих дней.

3.4.15. Письменно сообщать Арендодателю о досрочном расторжении договора по инициативе Арендатора не позднее чем за 30 (Тридцать) дней до момента расторжения. При этом возвратить Участок по акту приема-передачи. Обязанность Арендатора по оплате арендной платы сохраняется до момента возврата земельного участка по акту приема-передачи. 

3.4.16. При прекращении или расторжении договора освободить за свой счет Участок от временных объектов или самовольно возведенных объектов (в т.ч. принадлежащих иным лицам) и возвратить Участок по акту приема передачи в состоянии, пригодным для его дальнейшего использования в соответствии с разрешенным использованием.

3.4.17. Представлять Арендодателю (его полномочным представителям) необходимые достоверные сведения, касающиеся использования Участка, и выполнять предписания лиц, осуществляющих контроль по фактам установленных нарушений земельного законодательства.
3.4.18. Обеспечивать надлежащее санитарное содержание территории Участка, в том числе заключить договоры по санитарной очистке территории, вывозу мусора, строительных и бытовых отходов на полигон ТБО с организациями, ответственными за обеспечение указанных мероприятий.

3.4.19. Не допускать загрязнение, захламление, деградацию Участка, обеспечить работы по рекультивации земельного участка в соответствии с требованиями, установленными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Нижегородской области.
3.4.20. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является какое-либо нарушение имущественных прав Арендодателя.

     3.4.24. Обеспечить своими силами за свой счет получение писем и иной корреспонденции, направляемой Арендодателем в рамках настоящего  Договора  по адресу, указанному в ЕГРЮЛ для юридических лиц, указанному в ЕГРИП для индивидуальных предпринимателей, по последнему известному Арендодателю месту регистрации для физических лиц, либо по фактическому адресу в случае официального указания такового Арендатором.          

3.4.25. За действия (бездействие) третьих лиц на  Участке ответственность несет Арендатор. Действия (бездействие) третьих лиц на Участке, действующих как по поручению (соглашению) Арендатора (с Арендатором), так и без такового, считаются действиями (бездействием) самого Арендатора.        

3.4.26. Выполнять иные требования, предусмотренные Договором, действующим законодательством, нормативными правовыми актами РФ, Нижегородской области с учетом вносимых изменений.
4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1 Годовая арендная плата за Участок, составляет _________________. (____________________________) рублей (установлена на основании протокола о результатах аукциона от __________ 2020 года №___) без учета платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического.

4.2. Итоговый размер арендной платы за первый год аренды за вычетом уплаченного задатка в размере_____________________________, вносится единовременным платежом, в течение 30 дней с момента заключения (подписания) договора в соответствии с реквизитами, указанными в разделе 9 проекта договора. 

Датой оплаты считается дата зачисления  средств  на  счет указанными в разделе 9 проекта договора по соответствующему коду бюджетной классификации.
4.3. Размер годовой арендной платы, установленный на основании протокола о результатах аукциона и ежегодно индексируется на прогнозируемый среднегодовой индекс потребительских цен, определенный уполномоченным органом, и изменяется Арендодателем в одностороннем порядке, путем направления Арендатору соответствующего уведомления и принимается Арендатором в безусловном порядке. 

В таких случаях Арендодатель направляет Арендатору соответствующее уведомление в    порядке, установленном пунктом 3.1.4. настоящего договора.

4.4. Внесенный задаток засчитывается в счет оплаты за первый год аренды с момента заключения (подписания) договора аренды.

4.5. В случае досрочного расторжения договора аренды итоговый размер арендной платы внесенный в соответствии с пунктом 4.2. настоящего договора не возвращается независимо от причин расторжения.
4.6. Арендная плата за последующие годы аренды  вносится ежемесячно равными частями, не позднее 20 числа текущего месяца в соответствии с реквизитами, указанными в разделе 9 проекта договора.
Датой оплаты считается дата зачисления средств на счет Управления Федерального казначейства по Нижегородской области по соответствующему коду бюджетной классификации.


Арендодатель не несет ответственности за неправильное оформление Арендатором платежных документов и неверные действия Управления Федерального казначейства по Нижегородской области.

4.6. Арендная плата начисляется с даты подписания акта приема-передачи Участка.

4.7. Начисление арендной платы прекращается с даты подписания акта приема-передачи, подтверждающего  возврат земельного участка Арендодателю.

4.8. Не использование Участка Арендатором не может служить основанием для не уплаты им арендной платы.

4.9. При наличии задолженности по платежам поступившие от Арендатора денежные средства  зачитываются  в  счет  погашения имеющейся задолженности независимо от  расчетного  периода, указанного в платежном документе. 

4.10. Сумма излишне уплаченной арендной платы подлежит зачету в счет погашения  задолженности  по  пеням. Зачет осуществляется  Арендодателем  самостоятельно  в  течение  3-х рабочих дней с момента обнаружения факта излишней оплаты.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения одной из Сторон должным образом обязательств по договору другая Сторона направляет нарушившей Стороне письменное уведомление (претензию) с указанием фактов, составляющих основу нарушений, с требованием соблюдения условий договора и нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области и предупреждением о возможном расторжении договора.

5.2. В случае неуплаты Арендатором арендных платежей в установленный договором срок Арендатор уплачивает пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ от суммы невнесенной арендной платы за каждый день просрочки. Размер пени подлежит округлению по правилам математического округления до сотых рубля.
5.3. Арендатор уплачивает штраф в размере годовой арендной платы в случае установления факта:                            

- использования Арендатором Участка не в соответствии с видом разрешенного использования и целью использования Участка, указанной в п.1.3 Договора;                       

- передачи Участка третьему лицу в субаренду без согласия Арендодателя;                                             

- передачи права аренды в залог.                          

5.4. В случае прекращения договора и невозврата Участка по акту приема-передачи Арендатор вносит арендную плату за все время невозврата Участка.

5.5. Предусмотренные неустойки (штрафы, пени) по пунктам 5.2, 5.3 взыскиваются в установленном законом порядке.

6. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. По требованию одной из сторон договор может быть досрочно расторгнут в случаях, предусмотренных законодательством РФ, настоящим договором. 

6.3. В случае заключения соглашения о расторжении Договора датой расторжения Договора считается дата, определенная в соглашении о расторжении Договора.

6.4. В соответствии со ст.450.1 Гражданского кодекса РФ Арендодатель вправе в любое время отказаться от Договора в одностороннем порядке в случае установления следующих фактов:

задолженности по арендной плате за 2 месяца и более;

при использовании Арендатором земельного участка не в соответствии с его видом разрешенного использования и целью использования либо способами, приводящими к его порче;

загрязнения, захламления Арендатором Участка и прилегающих территорий, организации свалки на Участке, порчи или уничтожения плодородного слоя почвы Участка;

в случае не исполнения обязательств или ненадлежащего исполнения обязательств, предусмотренных протоколом результатов аукциона на право заключения договора аренды земельного участка;

принятия решения уполномоченным органом об изъятии земельного участка для государственных и муниципальных нужд;

нарушения земельного законодательства;

существенных нарушений условий Договора.

В этих случаях Арендодатель направляет не позднее, чем за 30 (тридцать) дней уведомление Арендатору о намерении расторгнуть договор с указанием причин расторжения.

6.4. При возникновении разногласий по исполнению настоящего Договора, споры рассматриваются в судебном порядке.
7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

    7.1. Арендатору запрещается передавать права и обязанности по настоящему Договору, в том числе отдавать арендные права земельного участка в залог, внесение их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока настоящего Договора.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: по одному для каждой из Сторон и Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области.

7.2. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, Стороны руководствуются законодательством РФ.

7.3. Неотъемлемой частью договора являются приложения, указанные в разделе 9 настоящего Договора.

9. ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ

Приложение 1 – световая копия Протокол № 2 о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка

Приложение 2 - акт приема-передачи земельного участка.

10. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
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Электронная почта: kumi@adm.div.nnov.ru
ИНН 5216000154, КПП 521601001
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Приложение № 2
к договору аренды 

№ __   от ______20___г.

А К Т

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

«________» _______________________20___ г. 

Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок 

со следующими характеристиками:

1. Местоположение _________________________________________________

2. Вид разрешенного использования __________________________________

3. Категория земель – _______________________________
4. Площадь земельного участка – __________ кв. м.

5. Кадастровый номер – ____________________

На момент подписания акта сдаваемый в аренду земельный участок находится в состоянии, пригодном для использования его по целевому назначению и виду разрешенного использования.

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора.

	Арендодатель

________________________________

                                           (подпись)
М.П.
	Арендатор

________________________________

(подпись)

М.П.


