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Введение  

Генеральный план части территории Дивеевского муниципального округа Нижегородской области административно-территориального образования Елизарьевский сельсовет выполнен по заказу администрации Дивеевского муниципального округа в соответствии с заданием на разработку проекта от 2019 г. 

Генеральный план является документом территориального планирования, устанавливающим функциональное зонирование ее градостроительного развития в целом разрезе основных сфер обеспечения жизнедеятельности.

При разработке проекта использованы материалы: сельской администрации, служб администрации Дивеевского муниципального округа.

Проект выполнен в соответствии с требованиями:

	-
	Градостроительного кодекса Российской Федерации 

	-
	СНиП 11-04-2003 (Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации);

	-
	(Санитарные эпидемиологические правила и нормативы) СанПиН   2.2.1/2.1.1.1200-03; 

	-
	Земельного кодекса Российской Федерации;

	-
	«Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов», утвержденных приказом Министерства РФ от 26.05.2011г. № 244;

	-
	Водного кодекса РФ;
- Лесной кодекс РФ;

	-
	«СП 42.13330.2016. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

	-
	в соответствии с требованиями, изложенными в письме Заместителя Министра регионального развития РФ от 05.08.2011г. № 21139-АВ/02;

	-
	Закона Нижегородской области «Об основах регулирования градостроительной деятельности территории Нижегородской области» от 08.04.2008г. № 37-З.


Генеральный план разработан на срок до 2052 года. Перспективный срок реализации генерального плана составляет 30 лет.

Глава 1.
1.1. Цели и задачи территориального планирования
Генеральный план части территории Дивеевского муниципального округа Нижегородской области административно-территориального образования Елизарьевский сельсовет разрабатывается с целью эффективного функционального использования территории, решения экологических, социальных, хозяйственных, земельных и эстетических проблем организации среды жизнедеятельности населения, охватывающей все населенные пункты.

В соответствии с Градостроительным Кодексом целью разработки Генерального плана является определение направления развития планировочного каркаса и функционального назначения территории.

Основные задачи генерального плана:

	-
	выявление проблем градостроительного развития территории и разработка мероприятий, обеспечивающих создание комфортной среды проживания;

	-
	определение функционального назначения отдельных элементов, используемых при организации строительства и оформлении градостроительной документации;

	-
	разработка перечня мероприятия по организации положений Генерального плана; программы инвестиционного освоения территории;

	-
	определение границ населенных пунктов, установление параметров развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры во взаимосвязи с развитием Федеральной, региональной и межселенной инфраструктур и благоустройство территории;

	-
	анализ экологического состояния территории, выявление всех ограничений, определяющих возможности её использования в жизнедеятельности сельского   населения;

	-
	разработка предложений по перспективному развитию и территориальной организации производственной сферы деятельности населения;

	-
	совершенствование сложившегося расселения с учетом перспектив дальнейшего развития населенных пунктов;

	-
	развитие территорий и архитектурно-планировочных структур территории, отдельных жилых производственных образований, определение их границ;

	-
	развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур;

	-
	разработка мероприятий по охране окружающей среды, защите территорий от опасных природных явлений.


Важной задачей территориального планирования является установления и изменение в установленном законом порядке границ населенных пунктов.

Необходимость учета множества факторов развития территории требует анализа ее комплексного развития, а также выявления ограничений по ее использованию.

По градостроительному Кодексу Российской Федерации оценка комплексного развития территории тесно связана с задачами размещения объекта капитального строительства регионального и местного значения и определением территорий, благоприятных для капитального строительства. Целью комплексного развития является взаимоувязанное развитие отраслей специализации и объектов капитального строительства регионального, федерального и местного значения. Оценка комплексного развития отражает уровень увязки региональных интересов с федеральными задачами и иными интересами по использованию территории и определяет предпосылки для решения частных задач территориального планирования.

Целями и задачами комплексного развития территории являются:

	-
	развитие производительных сил на основе сбалансированного учета социальных, экологических и экономических факторов;

	-
	формирование единого хозяйственного комплекса на основе взаимоувязанного развития ведущих и вспомогательных отраслей федеральной специализации, отраслей регионального значения, транспортной, инженерной и социальной инфраструктур;

	-
	взаимная увязка интересов промышленного освоения, сельскохозяйственной и природоохранной деятельности для обеспечения устойчивого развития территории.


Главной целью территориального планирования части территории Дивеевского муниципального округа Нижегородской области административно-территориального образования Елизарьевский сельсовет является:

- обеспечение устойчивого развития территории через формирование правовых инструментов реализации полномочий органов местного самоуправления,

– планирование развития ее территорий, включая установление функциональных зон, определение зон планируемого размещения объектов капитального строительства, зон с особыми условиями использования территорий. Конкретные задачи территориального планирования вытекают из определения его назначения в Градостроительном Кодексе РФ (статья 9, п.1): «Территориальное планирование направлено на определение в документах территориального планирования назначения территории исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований».

Проектные предложения по территориальному планированию направлены на достижение устойчивого социально-экономического развития путем последующей реализации планируемых мероприятий органами управления через градостроительную, земельную, инвестиционную, экономическую политики.

Градостроительный Кодекс РФ предполагает взаимную увязку мероприятий по территориальному планированию и землепользованию. В частности, определение зон размещения объектов капитального строительства должно учитывать категории земель, на которых предполагается их размещение.

Обоснованные в Генеральном плане предложения по переводу земель или земельных участков из одной категории в другую или изменению их границ, имеют правовой характер и должны учитываться в конкретной правоприменительной практике при решении вопросов установления вида целевого использования земель, предоставлении земельных участков.

В генеральном плане части территории Дивеевского муниципального округа Нижегородской области административно-территориального образования Елизарьевский сельсовет в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ обосновываются предложения по изменению границ земель сельскохозяйственного назначения и сельскохозяйственных угодий в их составе, а также даются основные направления возможного изменения границ и предложения по преобразованию муниципального образования.

Принципы устойчивого развития территорий тесно связаны с задачами обеспечения экологического равновесия природно-ландшафтных комплексов. Для этого в настоящей работе анализируется техногенное воздействие на окружающую среду.

Формирование территорий с природоохранными функциями позволит укрепить региональный экологический каркас.

Изменение границ земель сельскохозяйственного назначения и сельскохозяйственных угодий в их составе имеет целью наращивание и рациональное использование сельскохозяйственных земель, и повышение уровня продовольственной самообеспеченности.

Глава 2. Положения по реализации функционального зонирования генерального плана

Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
	№

п/п
	наименование функциональной зоны
	площадь зоны, га
	параметры функциональной зоны
	сведения о планируемых для размещения объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
	характеристики зон с особыми условиями использования территории

	1

	жилые зоны
	256,4
	максимально допустимый коэффициент застройки зоны – 0,4;

максимальная этажность - 4;

максимальная высота объектов капитального строительства - 20 м;

рекомендуемая плотность населения 150 чел/га;

рекомендуемые размеры земельных участков от 400 м[image: image1.png]



 
	-

	

	2
	многофункциональная общественно-деловая зона
	1,5
	максимально допустимый коэффициент застройки зоны - 1;

максимальная этажность - 4;

максимальная высота объектов капитального строительства 20 м 
	предприятие общественного питание, предприятие бытового обслуживания, филиал банка, трансформаторная подстанция 
	

	3
	зона специализированной общественной застройки


	4,2
	максимально допустимый коэффициент застройки зоны - 1;

максимальная этажность - 4;

максимальная высота объектов капитального строительства 20 м 
	-
	

	4
	производственная зона сельскохозяйственных предприятий

	55,6
	максимально допустимый коэффициент застройки зоны – 0,6; максимальная этажность - 4; максимальная высота объектов капитального строительства 20 м
	сельскохозяйственное предприятие I класса вредности (птицеводческое предприятие «Дивеевское»)
	санитарно-защитная зона от предприятия I класса вредности, 1000 м (санитарная классификация по 

СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 новая редакция)

	5
	производственная зона


	7,0
	максимально допустимый коэффициент застройки зоны - 70%;

максимальная этажность - 4;

максимальная высота объектов капитального строительства 20м.
	- 
	 

	6
	зона инженерной инфраструктуры
	3,7
	не установлены
	очистные сооружения, сливная станция, снегоприемный пункт, артезианская скважина
	Санитарно-защитная зона от проектируемых очистных сооружений 150 м,  санитарно-защитная зона от проектируемой сливной станции 300 м, санитарно-защитная зона от проектируемого снегоприемного пункта 100 м, санитарно-защитная зона от проектируемой артезианской скважины 30 м (санитарная классификация по 

СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 новая редакция),

	7
	зона транспортной инфраструктуры
	16,3
	не установлены
	-
	

	8
	иные зоны сельскохозяйственного назначения
	133,5
	не установлены
	-
	

	9
	зона озелененных территорий общего пользования 


	1,0
	не установлены
	-
	

	10
	зона кладбищ


	2,7
	не установлены
	- 
	

	11
	зона сельскохозяйственных угодий 
	6451,4
	не установлены 
	- 
	

	12
	зона сельскохозяйственного использования
	34,2
	не установлены 
	- 
	

	13
	зона рекреационного назначения
	2,9
	не установлены
	-
	

	14
	зона лесов


	130,0
	не установлены 
	- 
	

	15
	зона акваторий

	47,4
	не установлены
	-

	

	16
	зона складирования и захоронения отходов
	0,2
	не установлены
	-
	

	17
	иные зоны


	16,0
	не установлены
	-
	


Глава 3. Планируемые для размещения объекты местного значения их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные объекты)
	Градостроительный кодекс РФ статья 23 часть 4 пункт 1 
сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, городского округа, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов

	№
	Наименование планируемого для размещения объекта
	Основные характеристики объекта (вместимость/ мощность/ площадь/ длина)
	Местоположение объекта (адрес/ориентировочное положение относительного границ населенного пункта)
	Местоположение объекта (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны)

	1. Предприятия  общественного питания, бытового обслуживания и административно-делового назначения 

	1.1
	Предприятие общественного питания
	40 мест
	с. Елизарьево
	Многофункциональная общественно-деловая зона

	1.2
	Предприятие бытового обслуживания
	4 рабочих места
	с. Елизарьево
	Многофункциональная общественно-деловая зона

	1.3
	Филиал банка
	1 объект
	с. Елизарьево
	Многофункциональная общественно-деловая зона

	2. Дошкольные и общеобразовательные учреждения

	2.1
	Расширение существующей дошкольной образовательной организации
	10 мест
	с. Елизарьево
	Зона специализированной общественной застройки

	2.2
	Реконструкция общеобразовательной школы филиала МБОУ «Елизарьевская ООШ
	Капитальный ремонт существующих зданий, строительство нового здания спортивного зала
	с. Елизарьево
	Зона специализированной общественной застройки

	3.Объекты инженерной инфраструктуры

	3.1
	Водоснабжение и водоотведение

	3.1.1
	Скважина 

 
	1 шт
	с.Елизарьево
	Зона транспортной и инженерной инфраструктуры

	3.1.2
	Скважина 

 
	1 шт
	д.Круглые Паны
	Зона транспортной и инженерной инфраструктуры

	3.1.3
	Водопроводные сети


	0,6 км
	с.Елизарьево
	-

	3.1.4
	Водопроводные сети


	1,2 км
	д.Круглые Паны
	-

	3.1.5
	Очистные сооружения хоз-бытовой канализации
	120 м3/сут
	с.Елизарьево
	Зона транспортной и инженерной инфраструктуры

	3.1.6
	Очистные сооружения хоз-бытовой канализации
	30 м3/сут
	д.Круглые Паны
	Зона транспортной и инженерной инфраструктуры

	3.1.7
	  Сети хоз-бытовой канализации
	2,0 км
	с.Елизарьево
	-

	3.1.8
	  Сети хоз-бытовой канализации
	1,9 км
	д.Круглые Паны
	-

	3.1.9
	Сливная станция

 
	1 шт
	с.Елизарьево
	Зона транспортной и инженерной инфраструктуры

	3.2
	Электроснабжение

	3.2.1
	ТП
	100 кВА
	проектируемые объекты СКБ в северо-западной части с.Елизарьево
	-

	3.2.2
	ВЛЗ-10 кВ
	550 м 
	проектируемые объекты СКБ в северо-западной части с.Юрьево
	-

	3.3
	Связь

	3.3.1
	-
	-
	-
	

	3.4
	Теплоснабжение

	3.4.1
	Котельная для предприятия бытового обслуживания
	0,034 МВт
	с. Елизарьево
	Зона инженерной инфраструктуры

	3.4.2
	Котельная для предприятия общественного питания 
	0,19 МВт
	с. Елизарьево
	Зона инженерной инфраструктуры

	3.4.3
	Котельная для филиала банка 
	0,06 МВт
	с. Елизарьево
	Зона инженерной инфраструктуры

	3.5
	Газоснабжение

	3.5.1
	ПРГ 
	
	с. Трудовое
	Зона инженерной инфраструктуры

	
	Газопровод высокого давления Р=1,2 МПа
	1,8 км
	на части территории Дивеевского муниципального округа Нижегородской области административно-территориального образования Елизарьевский сельсовет
	-

	4. Объекты транспортной инфраструктуры

	4.1
	Строительство автодороги общего пользования местного значения/ основные улицы в границах населенных пунктов
	0,201км
	с.Елизарьево. 
Подъезд к предприятиям сельскохозяйственного назначения, в южной части села
	-

	4.2
	Строительство автодороги общего пользования местного значения/ основные улицы в границах населенных пунктов
	0,179км
	с.Елизарьево.  
Подъезд к сельскому кладбищу (в восточной части села).
	-

	4.3
	Строительство автодороги общего пользования местного значения/ основные улицы в границах населенных пунктов
	1,093км
	д.Круглые Паны. Основная улица населенного пункта (Нагорная)
	-

	4.4
	 Строительство автодороги общего пользования местного значения/ основные улицы в границах населенных пунктов
	0,307км
	д.Круглые Паны. Подъезд к сельскому кладбищу (в северо-восточной части деревни).
	-

	4.5
	Строительство автодороги общего пользования местного значения/ основные улицы в границах населенных пунктов
	0,097км
	с.Трудовое. 
Подъезд к сельскому кладбищу (в юго-восточной части села).
	-

	4.6
	Строительство автомобильной дороги регионального значения
	4,156км
	Обход с.Елизарьево на участке а/д (22 ОП РЗ 22К-0064) Выездное-Дивеево-Сатис в Дивеевском муниципальном округе Нижегородской области
	


