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Введение

    Проект планировки и межевания территории земельных участков с кадастровыми номерами 52:55:0070003:318 и 52:55:0070003:319, расположенных по адресу Российская Федерация, Нижегородская область, Дивеевский район разработан ООО «МГП» в соответствии с техническим заданием на градостроительное  проектирование от   2017года.
Заказчик проекта  - Квасников Андрей Владимирович 

Проект выполнен в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Нижегородской области.

	-
	Градостроительный кодекс Российской Федерации (№ 190-ФЗ от 29.12.2004 г.). (с изменениями на 29 июля.2017);

	-
	СНиП 11-04-2003 (Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации);

	-
	(Санитарные эпидемиологические правила и нормативы) 

СанПиН   2.2.1/2.1.1.1200-03, Новая редакция 2007г.;

	-
	Земельного  кодекса  Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ 

(по состоянию на 01.06.2011г.) (с изменениями на 29 июля 2017года);

	-

-
	Закона «Об основах регулирования градостроительной деятельности на территории Нижегородской области.

В соответствии с требованиями, изложенными в письме заместителя министра  регионального развития РФ от 05.08.2011г. № 21139-АВ/02; 

	-

- 
-


	Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировкаи застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв.приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30 декабря 2016г. №1-34/пр);

	-
	ВСН 59-88 Электрооборудование жилых и общественных зданий, нормы проектирования ПУЭ;

	-
	 СанПиН 2.1.4.559-96 Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды   централизованных систем питьевого водоснабжения;

	-

-
	Водного кодекса Российской Федерации (№74-ФЗ от 03.06.2006 г.) (с изменениями на 29 июля 2017 года);
СП 34. 13330.2012» Свод правил. Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85; 

 

	-
	Генеральный план территории сельского поселения «Дивеевский сельсовет»  Дивеевского муниципального района Нижегородской области, утвержденный решением сельского Совета Дивеевского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области от 21 марта 2014 г.


Цели и задачи проекта:                                                                            
1.    Обеспечение устойчивого перспективного развития территории населенного пункта; 

2.    Создание     градостроительных     основ     реализации     национального     проекта «Доступное и комфортное жилье гражданам России»;
-   повышение эффективности использования территорий;
-  установление зон  функционального назначения;
-  установление границ и параметров земельных участков;
-  определение параметров плотности и характера застройки;
-  разработка концепции архитектурно-планировочного решения;
-  организация улично-дорожной сети и транспортного обслуживания;
-  развитие системы социального обслуживания;
-  развитие инженерной инфраструктуры и благоустройства;
-  сохранение и развитие потенциала, природных комплексов, зеленых насаждений и рекреационных территорий;
-  обеспечение экологического равновесия, снижения антропогенного воздействия на окружающую среду;
-  обеспечение санитарно-гигиенического благополучия населения;
-  определение очередности развития и освоения территории.
Графические материалы разработаны с использованием топографической основы 

М 1:2000, предоставленной заказчиком.
I очередь строительства  - 2028 год.

Проект выполнен с учетом замечаний, рекомендаций и предложений, предварительных рассмотрений, проектных материалов на технических совещаниях, проводимых администрацией и службами  Дивеевского муниципального района. 

Часть 2. Материалы по обоснованию проекта планировки

Глава  1  Анализ современного состояния
1.1. Особенности размещения  проектируемой территории в системе расселения
Проектируемая территория кварталов малоэтажной индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками расположена в восточной части с. Дивеево, на въезде в населенный пункт. Рассматриваемый участок (территории села) размещения жилой застройки ограничен: 

- с юга –жилой улицей Арзамасской);

- с востока –линией ЛЭП10квт, восточнее перспективная жилая застройка;

- с запада – существующей индивидуальной жилой застройкой;
- с севера- землями сельскохозяйственного назначения.

В настоящее время проектируемая территория является зоной сельскохозяйственного использования (луга, пашни). Она входит в границы села Дивеево и является землями населенного пункта. Рельеф местности спокойный с уклоном на северо-запад.

Глава 2 Основные направления градостроительного развития

2.1. Архитектурно-планировочное решение. 
Основными задачами архитектурно-планировочной организации территории являются:
- обеспечение   планировочными   средствами   оптимальных   условий   для
выявления потенциальных возможностей и рационального использования
земель, богатейших    природных    ресурсов    на основе сохранения 
экологического баланса и улучшения окружающей среды;
- чёткое функциональное зонирование территории;
- обеспечение инженерной и транспортной инфраструктурой;
- упорядочение существующей планировочной структуры села в увязке с проектируемым жилым районом.
- создание благоприятной экологической обстановки.
Рассматриваемавя территория представляет собой замкнутый самодостаточный жилой квартал, со своей въездной группой и инфраструктурой. Одной из задач настоящего проекта является обособление проектируемой территории.
Территория проектируемой жилой застройки имеет компактную планировочную структуру. Кварталы жилой застройки, в основном, имеют прямоугольную форму и вытянуты вдоль проектируемых четырех жилых улиц, проходящих с севера на юг.

С юга жилую застройку ограничивает санитарно-защитная зона от птицефабрики, проходящая с запада на восток. В соответствии с утвержденным генеральным планом, на территории  проектируемого участка расположенного между границей санитарно-защитной зоны и улицей Арзамасской, предлагается разместить учреждения культурно-бытового обслуживания: гостиницу, магазин.

2.2. Жилой  фонд.  
Участок в границах  проектирования составляет 21,2 га. В настоящее время территория проектирования свободна от застройки. 

Новое строительство жилого фонда предлагается на I этап реализации. На данном участке к строительству предлагается индивидуальная, малоэтажная жилая застройка с домами в среднем по 100 м2 общей площади и земельными участками по 800-1000 м2 в количестве 104 дома общей площадью 10,4 тыс. м2. 

Население на данной территории может составить 312 человек при средней обеспеченности 33,3 м2/чел (количество домов x 3 человека на 1 дом).
Расчет плотности застройки в границах красных линий 

	Номер квартала
	Площадь квартала в границах красных линий(тыс.м2)
	Площадь всех этажей зданий без учета хозяйственных построек (тыс.м2)
	Площадь, занятая под зданиями без учета хозяйственных построек (тыс.м2)
	Коэффициент плотности застройки 
	Коэффициент застройки
	Население (колич. домов *3 чел), чел

	1
	18,5
	1,6
	0,08
	0,17
	0,08
	54

	2
	25,1
	2,3
	0,09
	0,18
	0,09
	78

	3
	24,9
	2,4
	0,08
	0,16
	0,08
	72

	4
	13,9
	1,5
	0,1
	0,2
	0,1
	51

	5
	60,3
	13,6
	5,1
	0,2
	0,08
	57

	6
	25,7
	3,4
	3,4
	0,13
	0,13
	-


Примечание:  Коэффициент застройки равен  отношению площади, занятой под зданиями к площади участка в границах красных линиях. Коэффициент плотности застройки равен отношению площади всех этажей зданий к площади участка в границах красных линиях (СП 42.13330.2016). Разбивка по кварталам представлена на схеме №1.
Схема №1
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Расчет зеленых насаждений
Расчет площади озелененных территорий выполнен в соответствии с СП 42.13330.2016 п. 7.4.
Площадь озеленённых территорий микрорайона (квартала) должна составлять не менее 25% площади жилого квартала.
Площадь озеленённых территорий (З) =S проектируемой территории x 0.25 (25%),

З= 212,0 тыс. м2 x 0.25 (25%) = 53,0 тыс. м2 (необходимо по норме).
Проектом предлагается организация озеленённых территории общей площадью 28,8 тыс. м2 вдоль автомобильных дорог в районе индивидуальной жилой застройки, а так же 107,5 га зеленых насаждений специального назначения в районе гостиниц и магазина, которые на перспективу так же подлежат благоустройству под озеленение общего пользования.
2.3 Учреждения культурно-бытового  обслуживания
Проектируемый участок располагается в восточной части с. Дивеево, на выезде из села вдоль дороги Арзамас-Нижний Новгород  Дивеевского сельсовета Дивеевского муниципального района. Из учреждений повседневного пользования в центре с. Дивеево, в радиусе 1000 м от проектируемой территории располагаются: общеобразовательная школа, дом культуры, библиотека, поликлиника, пожарное депо, отделение связи, отделение сбербанка и др. учреждения. Радиус доступности от проектируемой территории до данных учреждений соответствует нормам свода правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» актуализированная редакция.
Учреждения эпизодического и периодического пользования в полном объеме услуг расположены в районном центре с. Дивеево, а так же в областном центре г.Н.Новгорода.

На основании СП 42.13330.2016 уровень обеспеченности детей дошкольными учреждениями устанавливается с учетом демографической ситуации в пределах 85% (включая дошкольные учреждения общего типа, специализированного и оздоровительного). Расчетный норматив  обеспеченности детей дошкольными учреждениями по Дивеевскому району составит 58 мест на 1 тыс. жителей. По расчету на новое проектное население, с учетом радиуса обслуживания 300 м необходимо 18 мест в дошкольных учреждениях.  

Удовлетворение необходимой потребности в дошкольном учреждение возможно путем организации частного дошкольного учреждения в одном из индивидуальных жилых домов. 

Уровень  обеспеченности  общеобразовательными  школами  выполнен  на  основании  норм  СП 42.13330.2016,  где  принимается  100%  охвата  детей  неполным  средним  образованием  (I – IХ классы))  и  до  75%  детей  средним  образованием  (Х – ХI классы)  при  обучении  в  одну  смену. Расчетный норматив  обеспеченности учащихся общеобразовательными учреждениями по Дивеевскому району  составляет 115 мест на 1 тыс. жителей. По расчету на новое проектное население необходимо 35 мест. Данное количество учащихся предлагается разместить в новой проектируемой школе в с. Дивеево (по генеральному плану Дивеевского сельсовета, утвержденный решением сельского совета Дивеевского сельсовета Дивеевского района от 21.03.2014 г. №10 на первую очередь реализации до 2020 года  предлагается новое строительство общеобразовательного учреждения в с. Дивеево на 250 мест).
В ценральной части проектируемой территории на I этап реализации предлагается организация спортивной территори общей площадью 0,09 га, на II этап предлагается к строительству предприятие торговли на 3398,0 м2  торговой площади и 5 трехэтажных зданий гостиницы общей площадью 17,3 тыс. м2. 
Расчет учреждений культурно-бытового обслуживания произведен согласно свода правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» актуализированная редакция, с учетом утвержденного генерального плана Дивеевского сельсовета. 

Расчет учреждений культурно-бытового обслуживания

Таблица№1
	№ п/п
	Наименование учреждений
	Ед. изм.
	Норматив 

На 1 тыс чел.

(СП 42.13330.2011)
	Необходимо по норме (норматив x население тыс. чел)
	Новое строительство 

(в границах проектирования)
	Примечание

	1
	Дошкольное учреждение
	мест
	58
	18 

(58*0,312)
	-
	Организация частного дошкольного учреждения в границах проекта планировки

	2
	Общеобразовательное учреждение
	мест
	115
	35

(115*0,309)
	-
	Размещение в новой школе с. Дивеево  (новое строительство объекта по генеральному плану в пределах 30 мин доступности)

	3
	Торговые центры, продовольственные и непродовольственные магазины
	м2  торг. площади
	300,0
	93,0

(300,0*0,309)
	3398,0
	Размещение в границах проекта планировки

	4
	Предприятия общественного питания
	посадочные места
	40
	12

(40*0,309)
	-
	Размещение в сущ. предприятии общественного питания в с. Дивеево  (в пределах 30 мин доступности)

	5
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочие места
	4
	1
(4*0,309)
	-
	Размещение в сущ. предприятии бытового обслуживания в с. Дивеево  (в пределах 30 мин доступности)

	6
	Поликлиника (врачебная амбулатория)
	Посещений в смену
	25
	8

(25*0,309)
	-
	Размещение в существующей поликлинике  в с. Дивеево на 200 посещений в смену (в пределах 30 мин доступности)

	7
	Спортивные территории
	га
	0,2
	0,06

(0,2*0,309)
	0,09
	Размещение в границах проекта планировки

	8
	Досуговые центры и культурно-развлекательные учреждения
	мест
	30
	9

(30*0,309)
	-
	Размещение в существующем доме культуры  с. Дивеево на 200 мест  (в пределах 30 мин доступности)


2.5 Обоснование принятой очередности
Вся территория проекта планировки разделена на две основные части: территория, пригодная для жилищного строительсьтва и территория, обременнная санитарно-защитной зоной от производственного объекта ОАО «Дивеевская птицефабрика». Исходя из сложившейся ситуации была определна очередность осоения территории.  

В ближайшее время (первый этап) предполагается застройка большей части территори проекта планировки объектами индивидуального жилищного строительства.

Далее предпологается застройка оставшейся части территории объектами коммерческого назначения (второй этап). Данные объекты будут располагаться в санитарно-защитной зоне. 

2.6.
Зонирование территории в соответствии с генеральным планом сельского поселения Дивеевский сельсовет и правилами землепользования и застройки сельского поселения Дивеевский сельсовет
В соответствии с генеральным планом сельского поселения Дивеевский сельсовет, утвержденным решением сельского Совета Дивеевского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области № 10 от 21.03.2014 года территория расположена в границах функциональных зон:

- застройка индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными участками / резерв;

- территория образовательных и детских дошкольных учреждений;
- территория центра, подцентра (зона деловой и коммерческой активности);

- территория мотеля, гостиничного комплекса, туристического сервисно-бытового комплекса.
В соответствии правилами землепользования и застройки сельского поселения Дивеевский сельсовет утвержденными решением сельского Совета Дивеевского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области от 20.06.2014 года № 22 территория расположена в границах территориальных зон:
Ж-1А - зона застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными участками;

О-2А - зона общепоселкового подцентра / проектная;

О-3А - зона образовательных и воспитательных учреждений / проектная.

Ж-1А. Зона застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными участками (Проектная)
Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка

	1.1. Основные виды разрешенного использования
	

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	2.1

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных
	2.2

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	2.3

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	3.5.1

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1

	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств
	12.0.1

	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	12.0.2

	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1

	Трубопроводный транспорт
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	7.5

	1.2. Условно разрешенные виды использования
	

	Дома социального обслуживания
	Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами
	3.2.1

	Оказание услуг связи
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	3.2.3

	Бытовое обслуживание
	- Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Осуществление религиозных обрядов
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)
	3.7.1

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	3.10.1

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1

	1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 49 настоящих правил
	


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	Для объектов капитального строительства

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь


	1) минимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 600 кв. м;

2) максимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 1500 кв. м;

3) минимальный размер земельного участка  для ведения личного подсобного хозяйства - 100 кв. м;

4) максимальный размер земельного участка  для ведения личного подсобного хозяйства - 1500 кв. м;

5) минимальный размер земельного участка для размещения блокированной жилой застройки - 600 кв. м;

6) максимальный размер земельного участка для размещения блокированной жилой застройки - 1500 кв. м;

7) Минимальный размер земельного участка для объектов гаражного назначения – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.;

8) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м.;

9) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 2000 кв.м;

10) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м.;

11) минимальный размер земельного участка для магазина 100 кв.м.;

12) минимальный размер земельного участка для гостиницы 1000 кв.м.;

13) минимальный размер земельного участка для объекта общественного питания 560 кв.м.;

14) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению



	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от других границ земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных построек при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности, до строений содержания скота и птицы -4 м;

	3
	Предельное количество этажей
	1) для индивидуального жилого дома не более 3 этажей*

* - показатель по предельному количеству этажей включает все надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м;

2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;

3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;

4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;

5) для иных объектов капитального строительства не более 3 этажей.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 20% для размещения индивидуального жилого дома;

2) 30% для размещения объектов дошкольного образования;

3) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения;

5) для иных объектов капитального строительства не подлежит установлению;

	5
	Иные показатели
	1) допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев и с учетом противопожарных санитарных норм и правил;

2) расстояние от границы земельного участка до высокорослых деревьев – 4 метра, среднерослых – 2 метра, от кустарника – 1 метр;

3) вспомогательные строения размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается;

4) ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседнее землевладения: расстояние от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м;

5) запрещается перед домом на улице складирование дров, сена, строительного материала, а также стоянка и хранение грузовых автомашин, тракторов и сельхозмашин.

6) деревянные детали фасада здания должны быть окрашенными;

7) ограничения по числу единиц хранения автотракторной техники и сельхозмашин на земельном участке в зоне усадебной застройки не более 1 ед;

8) тротуары располагаются на расстоянии не менее 1 м от ограждения, и ширина их должна быть не менее 1,2 м, вдоль проезжей части дороги застройщик обязан посадить деревья на расстоянии 5 м друг от друга;

9) запрещается подключение жилого дома к водопроводной сети без установки водомерного счетчика;

10) контейнеры под твердые бытовые отходы необходимо устанавливать в переулках

11) максимально допустимое поголовье дом. животных (шт.) для содержания в хозяйственных постройках на один дом (с СЗЗ-20 м): свиньи не более 5; коровы-5, овцы -15, птица -50, лошади-5;

12) запрещается размещать септик на участке ближе 5 м до фундамента соседнего дома и ближе 1 м от границы земельного участка;

13)  следует скат крыши ориентировать на свой участок, в целях недопущения стока дождевой воды на участок соседа;

14) расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

	6
	Минимальный отступ от красных линий
	5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при осуществлении нового строительства


О-2А – Зона общепоселкового подцентра (проектная)

Градостроительные регламенты территориальной зоны О-2А применяются для подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территориальной зоны О-2А, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке территории в установленном законом порядке.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка

	1.1. Основные виды разрешенного использования
	

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	 3.1.1

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	3.1.2

	Дома социального обслуживания
	Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами
	 3.2.1

	Оказание социальной помощи населению
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2.2

	Оказание услуг связи
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	3.2.3

	Общежития
	Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7
	3.2.4

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	 3.3

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	3.5

	Объекты культурно-досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	 3.6.1

	Государственное управление
	Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги
	3.8.1

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.8.2;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	4.2

	Рынки

	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Магазины
	-Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	-размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	 4.5

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	5.1.2

	Служебные гаражи
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	4.9

	1.2. Условно разрешенные виды использования
	

	Развлечения
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов.
	4.8

	1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 49 настоящих правил




2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь


	1) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м;

2) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 2000 кв.м;

3) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м.;

4) минимальный размер земельного участка для магазина 100 кв.м.;

5) минимальный размер земельного участка для гостиницы 1000 кв.м.;

6) минимальный размер земельного участка для объекта общественного питания 560 кв.м.;

7) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м.;

8) максимальный размер земельного участка для рынка 20000 кв.м.;

9) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению.

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от других границ земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных построек при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности

	3
	Предельное количество этажей
	1) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;

2) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;

3) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;

4) для объектов делового управления не более 5 этажей;

5) для магазинов не более 3 этажей;

6) для объектов банковской и страховой деятельности не более 3 этажей;

7) для объектов гостиничного обслуживания не более 3 этажей; 

8) для объектов спорта не более 2 этажей;

9) для объектов общественного питания не более 2 этажей;

10) для обеспечения внутреннего правопорядка не более 3 этажей.

11) для объектов гаражного назначения не более 2 этажей;

12) для объектов бытового обслуживания не более 2 этажей;

13) для иных объектов капитального строительства не более 3 этажей.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 30% для размещения объектов дошкольного образования;

2) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения;

3) для иных объектов капитального строительства не подлежит установлению.

	5
	Иные показатели
	Иные показатели по параметрам застройки зоны О2/О-2А: радиусы обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания, и предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного проектирования

	6
	Минимальный отступ от красных линий
	5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при осуществлении нового строительства


О-3А – Зона образовательных и воспитательных учреждений (проектная).

Градостроительные регламенты территориальной зоны О-3А применяются для подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территориальной зоны О-3А, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке территории в установленном законом порядке.
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка

	1.1. Основные виды разрешенного использования
	

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	   3.5.1

	Среднее и высшее профессиональное образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	3.5.2

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	   3.5.1

	Среднее и высшее профессиональное образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	3.5.2

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	1.2. Условно разрешенные виды использования
	

	Объекты культурно-досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	3.6.1

	Религиозное управление и образование
	Размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7.2

	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3

	1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 49 настоящих правил


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь


	1) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв. м;

2) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м;

3) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 2000 кв.м;

4) минимальный размер земельного участка для магазина 100 кв.м.;

5) минимальный размер земельного участка для гостиницы 1000 кв.м.;

6) минимальный размер земельного участка для объектов общественного питания 560 кв.м.;

7) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м.;

8) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению.

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от других границ земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных построек при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности

	3
	Предельное количество этажей
	1) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;

2) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;

3) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;

4) для объектов спорта не более 2 этажей;

5) для магазинов не более 3 этажей;

6) для объектов общественного питания не более 2 этажей;

7) для обеспечения внутреннего правопорядка не более 3 этажей.

8) для объектов гаражного назначения не более 2 этажей;

9) для иных объектов капитального строительства не более 3 этажей.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 30% для размещения объектов дошкольного образования;

2) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения;

3) для иных объектов капитального строительства не подлежит установлению.

	5
	Иные показатели
	Иные показатели по параметрам застройки зоны О-3А: радиусы обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания и предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного проектирования

	6
	Минимальный отступ от красных линий
	5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при осуществлении нового строительства


Глава 3 Дорожно-транспортная инфраструктура

3.1 Внешний транспорт, улицы и дороги.

Территория разработки проекта планировки располагается вдоль автомобильной дороги общего пользования регионального значения 22 ОП РЗ 22К – 2136 Подъезд к с.Дивеево от а/д Выездное - Дивеево – Сатис.
Пассажирское транспортное обслуживание осуществляется по автомобильной дороге общего пользования регионального значения 22 ОП РЗ 22К – 2136 Подъезд к с.Дивеево от а/д Выездное - Дивеево – Сатис. Маршруты, проходящие по данной автодороге, обеспечивают связь территории проекта планировки со всеми частями села Дивеево, а также обеспечивают доступ к транзитному и внешнему пассажирскому транспорту.
3.2 Улично-дорожная сеть

Таблица 3.2.1 - Характеристика улично-дорожной сети

	Категория

улиц
	Протяженность, км

	
	

	
	Сущ.

положение
	1 этап
	2 этап, в том числе 1 этап

	Местные улицы
	-
	2
	-


На первый этап освоения территории проектом предлагается организовать сеть местных улиц общей протяженностью 2 км с шириной проезжей части 6 м для обслуживания индивидуального автотранспорта жителей индивидуальной жилой застройки. Ширина улиц в красных линиях составит 15 м
На второй этап освоения территории проектом предлагается строительство мотеля и магазина. Доступ автотранспорта к настоящим объектам будет осуществляться по местным улицам, запроектированным в первом этапе.
Проектом предусматривается организация тротуаров вдоль всех улиц, а так же велождорожек на территориях объектов коммерческого назначения. Организация выделенных велодорожек в жилой застройке не предусматривается. Предполагается незначительная интенсивность движения автотранспорта в жилой застройке, движение легкого транспорта предусматривается по дорогам общего пользования.

Организация движения транспорта и пешеходов будет уточняться на следующих стадиях проектирования с учетом требований действующего законодательства.
3.3 Сооружения и устройства для хранения и обслуживания транспортных средств

Сооружения для хранения автотранспортных средств

Население данной территории будет проживать в индивидуальных жилых домах с приусадебными участками. Хранение личного транспорта будет осуществляться на приусадебных участках. Строительство гаражей и автостоянок для постоянного хранения автотранспортных средств не требуется. 
Необходимое количество мест для временного хранения автотранспорта посетителей и сотрудников торгового центра (МВТЦ) рассчитываем согласно местных нормативов градостроительного проектирования сельского поселения Дивеевский сельсовет Дивеевского муниципального района Нижегородской области, утвержденные  Решением сельского совета Дивеевского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области от 30 ноября 2017 г. №50:
МВТЦ = ОП/70= 3398/70= 49 м/м, в том числе (согласно приведенному ниже расчету) 5 для людей с инвалидностью (МВТЦЛИ), из них 3 м/м расширенные (МВТЦЛИР), 
где ОП – кв. м общей площади.
 МВТЦЛИ = МВТЦх10% = 49х10% = 5 м/м. 
МВТЦЛИР = МВТЦх5% = 49х5% = 3 м/м.
Необходимое количество мест для временного хранения автотранспорта посетителей и сотрудников мотеля (МВМ) рассчитываем согласно местных нормативов градостроительного проектирования сельского поселения Дивеевский сельсовет Дивеевского муниципального района Нижегородской области, утвержденные  Решением сельского совета Дивеевского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области от 30 ноября 2017 г. №50:
МВМ = Н/6= 570/5= 114 м/м, в том числе (согласно приведенному ниже расчету) 12 для людей с инвалидностью, из них 6 м/м расширенные,
где Н – номер.
МВМЛИ = МВМх10% = 114х10% = 12 м/м. 

МВМЛИР = (МВМ-100)х3%+5 = (114-100)х3%+5 = 6 м/м.
3.4 Технико-экономические показатели

Таблица 3.5.1 - технико-экономические показатели

	Название объектов
	Единицы измерения
	Сущ.

Полож.
	1 этап
	2 этап

	Местные улицы
	км
	-
	2
	-

	Места для временного хранения автотранспорта посетителей и сотрудников торгового центра
	м/м
	-
	-
	49

	Места для временного хранения автотранспорта посетителей и сотрудников мотеля
	м/м
	-
	-
	114


3.5 Поперечные профили
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C - линия связи;
Г1 - газопровод низкого давления Р=0,005 МПа;

Г4 - газопровод высокого давления Р=1,2 МПа;

В1 – водопровод;

W2 - линия воздушная напряжением ВЛИ-0,4 кВ;

10 - линия воздушная напряжением ВЛЗ-10 кВ.

Глава 4 Инженерно-техническое обеспечение
4.1. Водоснабжение 
Проектные предложения.

     На проектируемой территории предусматривается разместить малоэтажную индивидуальную жилую застройку с приусадебными участками (первый этап реализации проекта); объекты социального и культурно-бытового обслуживания (второй этап реализации проекта). 
В соответствии с  техническими условиями № 413 от 26 августа 2021г, полученными от МП “Дивеевское ЖКХ”, водоснабжение проектируемой застройки предусматривается от существующей водопроводной линии d 315 мм на следующих условиях: выполнить устройство колодца, установить запорную арматуру и водомерный счетчик.

Удельное среднесуточное водопотребление на хозяйственно-питьевые нужды населения принято  согласно СП 31.13330.2012  «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» и составит для населения, проживающего в зданиях, оборудованных внутренним водопроводом и канализацией с ваннами и местными водонагревателями – 200 л/сут на 1 человека. Проектом предусматривается ежедневный полив  тротуаров,  проездов, зелени из  расчета  60 л/сут на 1 человека.  Полив предусматривается из поверхностных водоисточников.
Расход воды на наружное пожаротушение принимается из расчета возникновения 1 пожара с расходом 10 л/сек согласно СП 8.13130.2009 «Источники наружного противопожарного водоснабжения». Наружное пожаротушение предусматривается из пожарных гидрантов. Водопроводная сеть проектируется кольцевой. Расчетные расходы воды  приведены в таблице.
	
	


Расчетные расходы воды

                                                                                                                       Таблица 4.1.1

	Наименование
	Новое строительство

	
	Население

чел.
	Норма

водопотреб-ления

л/сут на 1 чел.
	максимально

суточный

расход

м3/сут

	1
	2
	3
	4

	Первый  этап:
	
	
	

	- население
	309
	200
	74,2

	- неучтенные расходы  5%
	
	
	14,0

	Итого (первый этап):
	
	
	83,4

	- полив
	
	
	18,5

	- противопожарный расход
	
	
	108,0

	
	
	
	

	Второй  этап:
	
	
	

	- объекты социального и культурно-

  бытового обслуживания 
	
	
	160,4

	- неучтенные расходы  5%
	
	
	8,1

	Итого (второй этап):
	
	
	168,5

	- противопожарный расход
	
	
	162,0


Ориентировочные  объемы работ 

                                                                                                                               Таблица 4.1.2
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Наименование
	Един.

измерен.
	Количество

	
	
	I этап 


	II этап 



	Строительство магистральных 

      водопроводных сетей 
	км 
	2,2
	0,4


4.2.  Воотведение
Проектные предложения

На первом этапе реализации проекта для малоэтажной индивидуальной жилой застройки проектом предусматривается оборудование каждого жилого дома станцией глубокой биологической очистки хозяйственно-бытовых сточных вод ЮНИЛОС серии Астра. Для одного дома рекомендуется модель “Юнилос-АСТРА-5”, производительностью до 1 м3/сут,  рассчитанная на 3-5 человек. Очищенные стоки отводятся в фильтрационный колодец.

Для объектов второго этапа реализации проекта предлагается строительство централизованной  системы бытовой канализации и канализационной насосной станции. В соответствии с техническими условиями № 422 от 6 октября 2021г, полученными от МП “Дивеевское ЖКХ”, отведение бытовых стоков от проектируемых зданий предусматривается в существующий колодец на канализационной сети d 225 мм по ул.Пантурова.     

Нормы водоотведения приняты в соответствии с СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения».  Расчетные расходы сточных вод приведены в таблице.  

Расчетные расходы сточных вод

                                                                                                                       Таблица 4.2.1

	Наименование
	Новое строительство

	
	Население

чел.
	Норма

водоотве-дения

л/сут на 1 чел.
	максимально

суточный

расход

м3/сут

	1
	2
	3
	4

	Первый  этап:
	
	
	

	- население
	309
	200
	74,2

	- неучтенные расходы  5%
	
	
	14,0

	Итого (первый этап):
	
	
	83,4

	
	
	
	

	Второй  этап:
	
	
	

	- объекты социального и культурно-

  бытового обслуживания 
	
	
	160,4

	- неучтенные расходы  5%
	
	
	8,1

	Итого (второй этап):
	
	
	168,5


Ориентировочные  объемы работ 

                                                                                                                               Таблица IV.2.2
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Наименование
	Един.

измерен.
	Количество

	
	
	I этап 


	II этап 



	 Строительство магистральных 

      канализационных сетей
	км
	-
	1,3

	Строительство канализационной 

насосной станции 
	шт
	-
	1


4.3. Теплоснабжение

Существующее положение

В настоящее время в границах проектируемой застройки централизованное теплоснабжение отсутствует. 
Проектное положение

Теплоснабжение проектируемой индивидуальной застройки будет осуществляться от индивидуальных источников тепла на газовом топливе. Для объектов культурно-бытового назначения от локальных источников тепла на газовом топливе.

Для магазина на второй этап – встроенная котельная мощностью 0,6 МВт на газовом топливе.

Для мотеля, состоящего из 5 зданий, на второй этап 5 встроенных котельных мощностью 1,8 МВт; 1,8 МВт; 1,2 МВт; 1,2 МВт; 0,65 МВт.

Нормативные и расчетные расходы тепла

Потребности тепла на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение определены по укрупненным показателям СП 124.13330.2012 «Тепловые сети» актуализированная редакция СНиП 41-02-2003 для жилых зданий. Для культурно-бытовых учреждений – по расчету, на горячее водоснабжение для всех видов потребления по расчету раздела ВК.

Для определения расходов тепла приняты следующие климатологические данные в соответствии СНиП-23-01-99* «Строительная климатология и геофизика» и ТСН 23-301-97 «Строительная климатология для пунктов Нижегородской области»:

- расчетная зимняя температура наружного воздуха (-310С)

- продолжительность отопительного периода (208 суток).

Общий баланс тепловых нагрузок дан в нижеследующей таблице 1.

Баланс тепловых нагрузок и мощностей
                                                                                                            Таблица 4.3.1

	№№

п/п


	Наименование потребителей и источников покрытия тепла


	Едини-цы 

изме-рения


	Максимальные часовые тепловые нагрузки и мощности

	
	
	
	1 этап
	2 этап

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Всего:
	МВт
Гкал/ч
	1,3
1,1
	7,25

6,24

	3
	индивидуальные малоэтажные дома
	МВт
Гкал/ч
	1,3
1,1
	-

	4
	магазин
	МВт
Гкал/ч
	-
	0,6

0,52

	5
	мотель
	МВт
Гкал/ч
	-
	6,65

5,72


Примечание: Тепловые нагрузки и мощности источников тепла на последующих стадиях проектирования должны быть уточнены.

Проектное решение по тепловым сетям

Магистральные тепловые сети в проекте не предусматриваются. 

В результате предложенной схемы теплоснабжения объем работ и стоимость составит: 

Ориентировочный объем по срокам строительства и стоимость первой очереди
                                                                                                                        Таблица 4.3.2

	№№

п/п
	Наименование работ
	Ед.

Изм.
	Количество

 

	
	
	
	1 этап
	2 этап

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Оборудование индивидуальной малоэтажной застройки индивидуальными котлами 
	Ед.
	104

	-

	3.
	Строительство для магазина котельной мощностью 0,6 МВт
	Ед.
	-
	1

	4.
	Строительство для мотеля 5 котельных мощностью 1,8 МВТ; 1,8 МВт; 1,2 МВт; 1,2 МВт; 0,65 МВт
	Ед.
	-
	5


На последующих стадиях проектирования решения вопросов теплоснабжения должны быть уточнены.

4.4 Газоснабжение

Существующее положение
На проектируемой территории газоснабжение отсутствует. 

Проектное положение

Проектом предусматривается газификация новостроек от    существующего газопровода высокого давления Р=1,2 МПа, проложенному от ГРС Дивеево на с. Елизарьево, с установкой проектируемых пунктов газовых блочных (ПГБ). 

Нормативные данные и расчетное потребление газа.

Расчет потребления газа произведен по нормам СП 42-101-2003 раздел 3 пункт 3.9-3.16.

На основании этих норм определена годовая норма газопотребления на одного человека при горячем водоснабжении от газовых водонагревателей – 300 м3.

Коэффициенты часового максимума расхода газа на хозяйственно-бытовые нужды приняты по таблице №2 тех же норм.

Расход газа на новое строительство составит 506,8 тыс. м3/год на первый этап и 2290,5 тыс. м3/год на второй этап строительства.

Ориентировочный баланс газопотребления

                                                                                                                               Таблица4.4. 1
	№№

п/п
	Наименование поселков
	Единицы 

изме-рения
	Годовой расход газа
 

	
	
	
	1 этап
	2 этап

	1
	2
	3
	4
	5

	
	Расход газа

всего:
	тыс.м3/год
	506,8
	2290,5


Примечание: Расходы газа на последующих стадиях проектирования должны быть уточнены.

Проектные предложения по газовым сетям 

Для снабжения проектируемой территории природным газом необходимо установить 2 ПГБ: на первый этап – 1 ПГБ и на второй этап – 1 ПГБ.

Система газоснабжения предусматривается по 2-х ступенчатой схеме со снижением высокого давления в ПГБ до низкого давления.

Газ используется на пищеприготовление, приготовление горячей воды и индивидуальные источники тепла, которые подключаются к газопроводам низкого давления.

Погонаж проектируемых газопроводов высокого давления Р=1,2 МПа составит 0,5 км на 1 этап и 0,02 км на 2 этап. Погонаж проектируемых газопроводов низкого давления Р=0,005 МПа составит 2,0 км на 1 этап и 0,3 км на расчетный срок.

Ориентировочный объем строительства дан в нижеследующей таблице 2.

                                                                                                           Таблица4.4.2

	№№

п/п


	Наименование работ
	Ед.

из.
	Количество

	
	
	
	1 этап
	2 этап

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Строительство

газопроводов

Р=1,2 МПа 
	км
	0,5
	0,02

	2.
	Строительство

газопроводов

Р=0,005 МПа 
	км
	2,0
	0,3

	3.
	Строительство ПГБ
	ед.
	1
	1


На последующих стадиях проектирования решения вопросов газоснабжения должны быть уточнены.

4.5. Электроснабжение 
В настоящее время в границах проектируемой застройки с.Дивеево проходит участок ВЛ-10 кВ (ПС Дивеево).

По проекту на территории намечается построить дома малоэтажной индивидуальной застройки и объекты СКБ.
Проектные предложения по электроснабжению в составе проекта планировки выполнены на основании экономического раздела проекта, эскиза застройки. 

Потребителями электроэнергии на перспективу являются жилой фонд индивидуальной малоэтажной застройки, объекты СКБ, коммунального хозяйства и наружного освещения.

Расчет нагрузок по новому жилому фонду выполнен в соответствии с нормативными данными удельных электрических нагрузок на дом, в зависимости от количества проектируемых домов - кВт/дом:

- СП 31-110-2003, Тяжпромэлектропроект №1, 2003г.;

- «Нормативы для определения расчетных электрических нагрузок коттеджей, микрорайонов (кварталов) застройки и элементов городской распределительной сети. Изменения и дополнения раздела 2 «Инструкции по проектированию городских электрических сетей РД 34.20.185-94»».

По объектам соцкультбыта нагрузки подсчитаны по удельным нагрузкам на единицу показателя (кВт/место и т.д.), по объектам коммунального хозяйства – по данным действующих объектов и применяемым типовым проектам.

Потребители проектируемой застройки относятся к II, III категории по степени надёжности электроснабжения по ПУЭ.

Расчётная максимальная вновь подключаемая нагрузка территории составила 242 кВт – на 1 этап строительства, 1200 кВт - на 2 этап строительства.

Схемой электроснабжения по напряжению 10 кВ предусматривается:

- сооружение отдельно стоящей трансформаторной подстанции напряжением 10/0,4 кВ мощностью 400 кВА - на 1 этап строительства;

- сооружение отдельно стоящей трансформаторной подстанции напряжением 10/0,4 кВ мощностью 2х1000 кВА - на 2 этап строительства;

- строительство воздушной линии напряжением 10 кВ на ж/б опорах проводом СИП (ВЛЗ-10 кВ) для подключения проектируемых ТП-10/0,4 кВ от существующих сетей 10 кВ (ПС Дивеево). 

Для электроснабжения объектов нового строительства по напряжению 0,4 кВ проектом предлагается:

- строительство ВЛИ-0,4 кВ на ж/б опорах проводом СИП с дополнительными токопроводящими жилами для подключения цепей наружного освещения – для подключения объектов 1 этапа строительства;

- строительство кабельной линии 0,4 кВ, в земле, в траншее – для подключения (объектов СКБ) 2 этапа строительства.
Освещение главных улиц территории предлагается выполнить светильниками с энергосберегающими лампами.

Результирующие данные расчётных нагрузок и объёмы работ приведены в таблице ниже по тексту. 

Конкретные технические решения будут определены после решения о функциональном назначении объектов перспективного строительства, расчёта необходимых нагрузок и подачи заявок на технологическое присоединение от энергосистемы филиала «Нижновэнерго» ПАО «МРСК Центра и Приволжья».
После утверждения проекта застройки необходимо разработать специализированной организацией проект внутреннего электроснабжения по напряжению 10 кВ и 0,4 кВ с уточнением местоположения ТП-10/0,4 кВ, трасс сетей, типа оборудования и линейных сооружений.

Марка, сечение провода и тип оборудования определяются на последующих стадиях проектирования.

Таблица результирующих максимальных расчётных электрических нагрузок

Таблица  4.5.1

	№№

п/п
	Наименование

групп  потребителей
	Расчётная нагрузка, кВт

	
	
	1 этап
	2 этап

	1
	Жилой фонд 

(индивидуальные малоэтажные дома)
	229
	-

	2
	Объекты СКБ
	-
	1030

	3
	Объекты коммунального хозяйства, наружное освещение 
	13
	170

	
	ИТОГО
	242
	1200


Объемы работ по электроснабжению

Таблица 4.5.2

	№№

п/п
	Наименование сооружения
	Ед. изм.
	Количество

	
	
	
	1 этап
	2 этап

	1
	Сооружение ТП  напряжением 10/0,4 кВ 

мощностью 400 кВА
	шт.
	1
	-

	2
	Сооружение ТП  напряжением 10/0,4 кВ 

мощностью 2х1000 кВА
	шт.
	-
	1

	3
	Строительство ВЛЗ-10 кВ на ж/б опорах с проводом СИП
	км.
	0,05
	-

	4
	Строительство ВЛЗ-10 кВ совместно с ВЛИ-0,4 кВ на ж/б опорах с проводом СИП
	км.
	0,2
	0,25

	5
	Строительство ВЛИ-0,4 кВ на ж/б опорах с проводом СИП с дополнительными токопроводящими жилами для подключения цепей наружного освещения
	км.
	1,9
	0,1

	6
	Строительство кабельной линии 0,4 кВ, в земле, в траншее
	км.
	-
	0,2


4.6. Связь

В настоящее время вблизи границы проектируемой застройки проходят транзитом несколько участков волоконно-оптических линий связи ПАО «МТС» и ПАО «ВымпелКом».  

Предложения по телефонизации и радиофикации выполнены на основании экономического раздела проекта планировки, эскиза застройки. 

Расчетное вновь подключаемое количество телефонов составило 104 шт. - на 1 этап строительства, 1540 шт. - на 2 этап строительства.
Расчетное вновь подключаемое количество радиоточек составило 104 шт. - на 1 этап строительства, 1510 шт. - на 2 этап строительства.

Расчет выполнен из условия 100% обеспеченности телефонами и радиоточками нового индивидуального жилья, а также необходимой потребности в телефонных номерах и радиоточках объектов СКБ.

Проектируемая застройка телефонизируется от существующей ОПТС-4, расположенной в с.Дивеево (ул.Октябрьская, д.18).
Для развития сетей доступа Интернет, расширения телефонной базы и радиофикации проектом предлагается:

- строительство кабельной канализации от существующих линейно-кабельных сооружений ЛТЦ с.Дивеево до объектов телефонизации и радиофикации;

- прокладка оптического кабеля связи необходимой ёмкости в существующей и вновь построенной кабельной канализации от ОПТС-4 до объектов телефонизации и радиофикации;

- расширение телефонной базы путём установки дополнительных абонентских плат;

- для радиофикации планируемых объектов предлагается использовать проектируемый оптический кабель для телефонизации данных объектов.
Сети проводного вещания нового поколения могут быть использованы для организации системы оповещения о чрезвычайных ситуациях природного и техногенного характера в соответствии с требованиями гражданской обороны.

Конкретные технические решения будут определены после подачи заявок на подключение в Нижегородский филиал Макрорегионального филиала «Волга» ПАО «Ростелеком».

После утверждения проекта застройки специализированной организации необходимо разработать схему подключения к услугам телефонии и сети Интернет, включая разводку до объектов телефонизации и радиофикации.
Таблица расчётных данных вновь подключаемых 

телефонных точек и радиоточек 

Таблица 4.6.1

	Наименование

групп  потребителей
	Количество телефонов
	Количество радиоточек

	
	1 этап
	2 этап
	1 этап
	2 этап

	Жилой фонд
	104
	-
	104
	-

	Объекты СКБ
	-
	1540
	-
	1510

	Итого
	104
	1540
	104
	1510


Объемы работ по связи
Таблица 4.6.2 

	№№

п/п
	Наименование

сооружения
	Ед.

изм.
	Количество

	
	
	
	1 этап
	2 этап

	1.
	Расширение телефонной базы путём установки дополнительных абонентских плат (на ОПТС-4)
	к-т
	1
	-

	2.
	Строительство кабельной канализации от существующих линейно-кабельных сооружений ЛТЦ с.Дивеево до объектов телефонизации и радиофикации 
	   км
	2,6
	0,15

	3.
	Прокладка оптического кабеля связи в существующей и вновь построенной кабельной канализации от ОПТС-4 до объектов телефонизации и радиофикации
	   км
	4,7
	0,15


Глава 5 Охрана окружающей среды

5.1 Мероприятия по охране окружающей среды для развития территорий планировочных объектов капитального строительства

	Проектом планировки предусматривается:

-

При размещении парковочных мест выдержать необходимые расстояния до объектов строительства в соответствии с требованиями раздела 7.1.12 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Новая редакция;

-

Нормы водоотведения приняты в соответствии с СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения»
-

Проведение лабораторных исследований почвенного покрова потенциально-загрязненных территорий проектируемой застройки по расширенному перечню санитарно-эпидемиологических показателей;

-

разработка и реализация проекта зон санитарной охраны проектируемого источника  водоснабжения в соответствии с СанПиН   2.1.4.1110-02 «Питьевая вода и водоснабжение населенных мест. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

-

организация постоянного лабораторного контроля за качеством воды источника хоз-питьевого водоснабжения.

-

Ликвидация всех стихийных свалок, являющихся источниками загрязнения почв, реки, подземных вод;

-

Сбор и транспортировку ТБО предусмотреть системой несменяемых мусоросборников (евроконтейнеров объемом 1,1м3), как с территории торговых предприятий, так и в жилищном фонде, согласно графику вывоза ТБО на проектируемый полигон ТБО в соответствии с генеральным планом.

-

Благоустройство и озеленение территорий в границах проектирования;
-

Запрет мойки и парковки автотранспорта в неустановленных местах;

-

Создание зеленых насаждений ограниченного пользования за счет строительства нового жилья;

-

Создание зеленых насаждений спецназначения в составе озелененных полос;

-

Соблюдение санитарно-защитных зон и санитарных разрывов (по фактору шума) от учреждений торговли, автомобильных дорог.  
При проектировании и строительстве домов будут предусмотрены установленные нормами и правилами меры, обеспечивающие выполнение санитарно-эпидемиологических требований по охране здоровья людей и окружающей природной среды. 

Система вентиляции будет поддерживать чистоту (качество) воздуха в помещениях в соответствии с санитарными требованиями и равномерность его поступления и распространения.

Система отопления и ограждающие конструкции дома будут рассчитаны на обеспечение в помещениях дома в течение отопительного периода при расчетных параметрах наружного воздуха для соответствующих районов строительства.  
Характеристика  зеленого  фонда

Озелененные территории в сельском поселении «Дивеевский сельсовет» представлены:   

- Леса зеленых зон – это лесные массивы, непосредственно примыкающие к жилой застройке, они организуются с целью создания благоприятной здоровой среды обитания человека, выполняющие важные защитные, санитарно-гигиенические функции и являющиеся местами отдыха населения; 

- озелененные территории ограниченного пользования – в составе озелененных придомовых территорий,  приусадебных участков);

- озелененные территории специального назначения –насаждения вдоль автомобильных дорог, озеленение санитарно-защитных зон).
- озелененные территории специального назначения.

Проектом предлагается увеличение площади озелененных территорий общего пользования за счет создания новых скверов в с. Дивеево.

Озелененные полосы вдоль улиц и дорог необходимо выполнить из газоустойчивых пород деревьев и кустарников, к которым относятся: клен, осина, ольха, ясень, акация желтая, боярышник, калина, можжевельник и т.д. 

Придомовые территории, предназначенные для отдыха населения, озеленяются более декоративными породами деревьев, разбиваются под цветочные клумбы, украшают  населенные пункты.
Санитарная очистка территории

Бытовые отходы

Общее количество твердых бытовых отходов в год от жилой застройки составляет:

360кг (1.8м3) х 360чел. = 129,6 (648м3) на I очередь строительства 

Объекты образования ТБО

Численность, чел. 

2028 г
Норматив образования ТБО от населения с чел.
Количество твердых бытовых отходов

м3/год
т/год
м3/год
т/год
Проектируемая застройка
309
1,8 
0,36

556
111
Общее количество ТБО составит 111т/год или 556 м3/год.

Расчет наккопления твердых бытовых отходов от учреждений культурно-бытового обслуживания:

Объекты образования ТБО

Единица измерения
Среднегодовая норма накопления

Т(м3)
Всего по пректу
0,322

(1,790)
т/год
М3/год
Торговый центр-магазины продовольственных и непродовольственных товаров (3398,0 м2 торг пл)
М2 торговой площади
1094
6082
Общее количество ТБО составит 1099т/год или 6108 м3/год.

Для организации селективного сбора ТБО и унификации системы сбора отходов, удобства отбора вторичного сырья оптимально использование на проектируемой территории евроконтейнеров объемом 1,1 м3 со специальными крышками для сбора макулатуры и пластика и контейнеров с нижней разгрузкой 1,5 м3 для сбора стекла
Количество евроконтейнеров рассчитывалось исходя из установленных норм накопления, емкости контейнера (Е=1,1 м3), переодичности вывоза (t=1 раз в сутки, ежедневно), с учетом коэффициента неравномерности накопления отходов.

Для сбора мусора при ежедневном вывозе потребуется расстановка 4-х евроконтейнеров (с учетом контейнеров находящихся в ремонте и резерве) Количество евроконтейнеров должно быть уточнено при рабочем проектировании.

Согласно СН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных мест» площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м.
Для удобства эксплуатации, контейнеры размещать на специальных контейнерных площадках, представляющих собой асфальтированное покрытие размерами 1,5 x 1,5 м с бордюром и уклоном в сторону проезжей части, возможно ограждение;

Не допускать накопления на проектируемой территории мусора и других видов отходов в количестве, превышающем предельную вместимость мест их временного хранения;

Сбор и транспортировка ртутьсодержащих отходов должны соответствовать требованиям «Правил обращения с отходами производства и потребления в части осветительных устройств, электрических ламп, ненадлежащие сбор, накопление, использование, обезвреживание, транспортирование и размещение которых может повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан, вреда животным, растениям и окружающей среде», утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 3 сентября 2010 г. N 681.

Оценка влияния  физических  факторов  на  окружающую  среду

К физическим факторам загрязнения окружающей среды относятся шум, электромагнитные излучения, радиация, вибрация и др.

Вредное воздействие электромагнитных излучений на окружающую среду происходит от линий электропередач высокого напряжения, радиопередающих объектов.

Согласно п. 3.17. СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03 «Гигиенические требования к размещению и эксплуатации передающих радиотехнических объектов» в целях защиты населения от воздействия ЭМП, создаваемых антеннами ПРТО, устанавливаются санитарно-защитные зоны (СЗЗ) и зоны ограничения с учетом перспективного развития ПРТО и населенного пункта.

Границы СЗЗ определяются на высоте 2 м от поверхности земли по ПДУ, указанным в п. 3.3 и п. 3.4. Зона ограничения представляет собой территорию, на внешних границах которой на высоте от поверхности земли более 2 м, уровни ЭМП превышают ПДУ по п.п. 3.3 и 3.4. Внешняя граница зоны ограничения определяется по максимальной высоте зданий перспективной застройки, на высоте верхнего этажа которых уровень ЭМП не превышает ПДУ по п. 3.3 и п. 3.4. вышеуказанного СанПиН.

При определении границ СЗЗ и зон ограничения следует учитывать необходимость защиты от воздействия вторичного ЭМП, переизлучаемого элементами конструкции здания, коммуникациями, внутренней проводкой и т.д.

При реконструкции существующих и формировании новых жилых, общественно-деловых и рекреационных зон в районе влияния действующих ПРТО должны соблюдаться требования СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03.  

В зону ограничения застройки ПРТО существующие и проектируемые жилые дома не попадают.  Но, при строительстве конкретных зданий рекомендуется проведение измерений уровней ЭМП, создаваемых существующими ПРТО и их оборудованием.

Измерения осуществляет ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Нижегородской области». Инструментальный контроль должен осуществляться средствами измерения, прошедшими государственную аттестацию и имеющими свидетельство о поверке.

Для электроснабжения объектов нового строительства проектом предлагается строительство ВЛИ-0,4 кВ на ж/б опорах проводом СИП и ВЛЗ-6 кВ на ж/б опорах проводом СИП с охранной зоной 2 и 5 м от крайних проводов в каждую сторону соответственно согласно Постановлению Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160. 

Также по данной территории проходят кабельные линии электропередач напряжением 0,4 кВ (охранные зоны - 1 м; Постановление Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160) и подземные кабельные линии связи (охранные зоны - 2 м; Постановление Правительства РФ от 9 июня 1995 г. N 578), газопроводы высокого и низкого давления (охранные зоны - 2 м; Постановление Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878).
На территории располагаются ТП с охранной зоной 10 м согласно Постановления Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160 и ПГБ с охранной зоной 10 м согласно Постановление Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878.

Для теплоснабжения объектов соцкультбыта проектом предусматриваются встроенные и отдельно стоящие котельные. Санитарно-защитная зона для встроенных котельных не устанавливается. Для отдельно стоящих котельных санитарно-защитная зона определяется специализированным расчетом.



Глава 6 Вертикальная планировка территории
 Вертикальная планировка – это инженерное мероприятие по искусственному изменению, преобразованию и улучшению существующего рельефа местности срезкой или подсыпкой грунта для использования его в градостроительных целях. Основная цель вертикальной планировки заключается в создании спланированных поверхностей, удовлетворяющих требованиям застройки и инженерного благоустройства территории. Вертикальная планировка территории призвана создать благоприятные условия для размещения зданий и сооружений, прокладки улиц, проездов, подземных инженерных коммуникаций.

В настоящем проекте вертикальная планировка территории решала следующие задачи:

− организация стока поверхностных вод (дождевых, ливневых и талых) с

 территории проекта планировки;

− обеспечение допустимых уклонов проездов для безопасного и удобного движения всех видов автотранспорта и пешеходов;

− создание благоприятных условий для размещения зданий и прокладки

подземных инженерных сетей.

Отметки планируемой поверхности назначались таким образом, чтобы максимально сохранить существующий рельеф, зелёные насаждения и почвенный покров.

По степени пригодности для строительства данная территория характеризуется, как благоприятная (уклоны составляют от 4 до 22‰). Интервал черных отметок по улицам и проездам составляет 75,75 - 78,15, красных 76,60 - 78,15.

В проекте используется в односкатный профиль проездов и пешеходных тротуаров, двускатный профиль проезжих частей улиц для отвода воды с их поверхности рассеивающим способом (дождевые, ливневые и талые стоки равномерно отводятся в грунт на всей протяженности).
Глава 6.1 Доступность для маломобильных групп населения (МГН)

Проектные решения, предназначенные для МГН, должны обеспечивать повышенное качество их среды обитания при соблюдении:

- досягаемости ими кратчайшим путем мест целевого посещения и беспрепятственности перемещения внутри зданий и сооружений и на их территории;

- безопасности путей движения (в том числе эвакуационных и путей спасения), а также мест проживания, обслуживания и приложения труда МГН;

- эвакуации людей из здания или в безопасную зону до возможного нанесения вреда их жизни и здоровью вследствие воздействия опасных факторов;

- своевременного получения МГН полноценной и качественной информации, позволяющей ориентироваться в пространстве, использовать оборудование (в том числе для самообслуживания), получать услуги, участвовать в трудовом и обучающем процессе и т.д.;

- удобства и комфорта среды жизнедеятельности для всех групп населения.
В зданиях и сооружениях должны быть обеспечены для МГН условия использования в полном объеме помещений для безопасного осуществления необходимой деятельности самостоятельно либо с помощью сопровождающего, а также эвакуации в случае чрезвычайной ситуации.

Проектные решения объектов, доступных для МГН, не должны ограничивать условия жизнедеятельности или ущемлять возможности других групп населения, находящихся в здании (сооружении).
Минимальный размер земельного участка здания или сооружения должен включать в себя необходимую площадь для размещения функционально связанных со зданием подъездов и стоянок (парковок) для транспортных средств, управляемых инвалидами или перевозящих инвалидов, пешеходных маршрутов и мест отдыха, адаптированных к возможностям инвалидов и других МГН.

Вход на земельный участок проектируемого или приспосабливаемого объекта следует оборудовать доступными для МГН элементами информации об объекте.

На путях движения МГН не допускается применять непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего действия, калитки с вращающимися полотнами, турникеты и другие устройства, создающие препятствие для движения МГН.

В проектной документации должны быть предусмотрены условия беспрепятственного, безопасного и удобного передвижения МГН по участку к доступному входу в здание с учетом требований СП 42.13330. Пешеходные пути должны иметь непрерывную связь с внешними, по отношению к участку, транспортными и пешеходными коммуникациями, остановочными пунктами пассажирского транспорта общего пользования.

Система средств информационной поддержки и навигации должна быть обеспечена на всех путях движения, доступных для МГН на часы работы организации (учреждения или предприятия).

Пешеходные пути на участке к объектам проектирования допускается размещать на одном уровне с проезжей частью при соблюдении градостроительных требований к параметрам путей движения, а также условий обеспечения безопасности дорожного движения за счет разделения этих путей дорожной разметкой.

В местах пересечения пешеходных и транспортных путей, имеющих перепад высот более 0,015 м, пешеходные пути обустраивают съездами с двух сторон проезжей части или искусственными неровностями по всей ширине проезжей части. На переходе через проезжую часть должны быть установлены бордюрные съезды шириной не менее 1,5 м, которые не должны выступать на проезжую часть.

При наличии на участке подземных и надземных переходов их следует оборудовать пандусами или подъемными устройствами, если нельзя организовать для МГН наземный переход.

Ширина пешеходного пути с учетом встречного движения инвалидов на креслах-колясках должна быть не менее 2,0 м. В условиях сложившейся застройки в затесненных местах допускается в пределах прямой видимости снижать ширину пешеходного пути движения до 1,2 м. При этом следует устраивать не более чем через каждые 25 м горизонтальные площадки (карманы) размером не менее 2,0х1,8 м для обеспечения возможности разъезда инвалидов на креслах-колясках.

Продольный уклон путей движения, по которому возможен проезд инвалидов на креслах-колясках, не должен превышать 5%, поперечный - 2%.

Параметры ширины и высоты коммуникационных путей приводятся в чистоте (в свету).

В местах изменения высот поверхностей пешеходных путей их выполняют плавным понижением с уклоном не более 1:20 (5%) или обустраивают съездами.

При устройстве съездов их продольный уклон должен быть не более 1:20 (5%), около здания - не более 1:12 (8%), а в местах, характеризующихся стесненными условиями, - не более 1:10 на протяжении не более 1,0 м.

Перепад высот между нижней гранью съезда и проезжей частью не должен превышать 0,015 м.

Высоту бортовых камней (бордюров) по краям пешеходных путей на участке вдоль газонов и озелененных площадок следует принимать не менее 0,05 м.

Перепад высот бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должен превышать 0,025 м.

Тактильно-контрастные указатели, выполняющие функцию предупреждения на покрытии пешеходных путей, следует размещать на расстоянии 0,8-0,9 м до препятствия, доступного входа, начала опасного участка, перед внешней лестницей и т.п. Глубина предупреждающего указателя должна быть в пределах 0,5-0,6 м и входить в общее нормируемое расстояние до препятствия. Указатель должен заканчиваться до препятствия на расстоянии 0,3 м. Указатели должны иметь высоту рифов 5 мм.

Вокруг отдельно стоящих опор, стоек или стволов деревьев, расположенных на путях следования, вместо типовых предупреждающих указателей допускается применять сплошное круговое предупредительное мощение, укладку плоских приствольных решеток с расстоянием между внешним и внутренним диаметрами не менее 0,5 м или обустройство круговых тактильно-контрастных указателей глубиной 0,5-0,6 м.

Покрытие пешеходных дорожек, тротуаров, съездов, пандусов и лестниц должно быть из твердых материалов, ровным, не создающим вибрацию при движении по нему. Их поверхность должна обеспечивать продольный коэффициент сцепления 0,6-0,75 кН/кН, в условиях сырой погоды и отрицательных температур - не менее 0,4 кН/кН.

Покрытие из бетонных плит или брусчатки должно иметь толщину швов между элементами покрытия не более 0,01 м. Покрытие из рыхлых материалов, в том числе песка и гравия, не допускается.

Ширина лестничных маршей внешних лестниц на участках проектируемых зданий и сооружений должна быть не менее 1,35 м. Для таких лестниц на перепадах рельефа ширину проступей следует принимать от 0,35 до 0,4 м (или кратно этим значениям), высоту подступенка - от 0,12 до 0,15 м. Все ступени лестниц в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, по размерам ширины проступи и высоты подъема ступеней. Поперечный уклон ступеней должен быть не более 2%.

Не следует применять на путях движения инвалидов и МГН ступеней с открытыми подступенками.

В марше внешней лестницы должно быть 3-12 ступеней. Недопустимо применение одиночных ступеней, которые должны заменяться съездами.

На проступях краевых ступеней лестничных маршей должны быть нанесены одна или несколько полос, контрастных с поверхностью ступени, (например, желтого цвета), имеющие общую ширину в пределах 0,08-0,1 м. Расстояние между контрастной полосой и краем проступи - от 0,03 до 0,04 м.

Перед внешней лестницей следует обустраивать предупреждающие тактильно-контрастные указатели глубиной 0,5-0,6 м на расстоянии 0,3 м от внешнего края проступи верхней и нижней ступеней.

В том случае, если проступь ступени на верхней площадке выделена конструктивно, предупреждающий указатель должен начинаться сразу от проступи, независимо от ее ширины. В том случае, если лестница включает в себя несколько маршей, предупреждающий указатель обустраивается только перед верхней ступенью верхнего марша и нижней ступенью нижнего марша.

Там, где высота свободного пространства от поверхности земли до выступающих снизу конструкций лестниц менее 2,1 м, следует предусматривать ограждение или озеленение (кусты).

Лестницы должны дублироваться пандусами или подъемными устройствами. Длина непрерывного марша пандуса не должна превышать 9,0 м, а уклон - не круче 1:20 (5%).

При расчетном перепаде высоты в 3,0 м и более на пути движения вместо пандуса следует применять подъемные устройства - подъемные платформы или лифты, доступные для инвалидов на кресле-коляске и других МГН.

На путях движения к сооружениям временной инфраструктуры в горной местности на перепадах высот 3,0 м и более допускается применение пандусов ненормативной длины для обеспечения доступных путей движения и эвакуации инвалидов и МГН при наличии сопровождающих лиц.

Длина горизонтальной площадки прямого пандуса должна быть не менее 1,5 м. В верхнем и нижнем окончаниях пандуса следует предусматривать свободные зоны размерами не менее 1,5х1,5 м.  Аналогичные площадки должны быть предусмотрены при каждом изменении направления пандуса.
Пандусы должны иметь двухстороннее ограждение с поручнями на высоте 0,9 и 0,7 м с учетом технических требований к опорным стационарным устройствам. Расстояние между поручнями пандуса одностороннего движения должно быть в пределах 0,9-1,0 м. По продольным краям марша пандуса следует устанавливать бортики высотой не менее 0,05 м.

Верхний и нижний поручни пандуса должны находиться в одной вертикальной плоскости.

Размеры длины и высоты поручней всех лестниц и пандусов допускается изменять по месту в пределах ±0,03 м.

Поверхность пандуса должна быть нескользкой, выделенной цветом или текстурой, контрастной относительно прилегающей поверхности.

В качестве поверхности пандуса допускается использовать рифленую поверхность или металлические решетки. Размеры ячеек должны соответствовать требованиям 5.1.17.

В местах изменения уклонов необходимо устанавливать искусственное освещение не менее 100 лк на уровне поверхности пешеходного пути.

Дренажные решетки следует размещать вне зоны движения пешеходов.

Если дренажные решетки размещаются на путях движения МГН, то ребра решеток должны располагаться перпендикулярно направлению движения и находиться на одном уровне с поверхностью. Ширина просветов их ячеек не должна превышать 0,013 м, а длина - 0,015 м. Предпочтительно применение решеток с ромбовидными или квадратными ячейками. Диаметр круглых ячеек не должен превышать 0, 018 м.
На стоянке (парковке) транспортных средств личного пользования, расположенной на участке около здания организации сферы услуг или внутри этого здания, следует выделять 10% машино-мест (но не менее одного места) для людей с инвалидностью, в том числе количество специализированных расширенных машино-мест для транспортных средств инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске, определять расчетом, при числе мест:

- до 100 включительно - 5%, но не менее одного места;

- от 101 до 200 -5 мест и дополнительно 3% от количества мест свыше 100;

- от 201 до 500 - 8 мест и дополнительно 2% от количества мест свыше 200;

- 501 и более 14 мест и дополнительно 1% от количества мест свыше 500.

Каждое выделяемое машино-место должно обозначаться дорожной разметкой и, кроме того, на участке около здания - дорожными знаками, внутри зданий - знаком доступности, выполняемым на вертикальной поверхности (стене, стойке и т.п.) на высоте от 1,5 до 2,0 м.
Места для стоянки (парковки) транспортных средств, управляемых инвалидами или перевозящих инвалидов, следует размещать вблизи входа в предприятие, организацию или в учреждение, доступного для инвалидов, но не далее 50 м, от входа в жилое здание - не далее 100 м.

Машино-места для стоянки (парковки) транспортных средств инвалидов в пределах проезжей части или на примыкании к ней следует предусматривать при продольном и поперечном уклоне поверхности дороги не более 1:50 (2%).

Каждое машино-место, предназначенное для стоянки (парковки) транспортных средств инвалидов, должно иметь хотя бы один доступный пешеходный подход к основным пешеходным коммуникациям, в том числе для людей, передвигающихся в кресле-коляске, Пандус должен иметь нескользкое покрытие, обеспечивающее удобный переход с площадки для стоянки на тротуар.

Размеры парковочных мест, расположенных параллельно бордюру, должны обеспечивать доступ к задней части автомобиля для пользования пандусом или подъемным приспособлением.

В местах высадки и передвижения инвалидов из личного автотранспорта до входов в здания должно применяться нескользкое покрытие.

Разметку места для стоянки (парковки) транспортных средств инвалида на кресле-коляске следует предусматривать размерами 6,0СП 59.13330.2016 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-20013,6 м, что дает возможность создать безопасную зону сбоку и сзади машины.

Если на стоянке предусматривается место для регулярной парковки автомобилей инвалидов на креслах-колясках, ширина боковых подходов к этим автомобилям должна быть не менее 2,5 м.

Для пешеходных путей в стесненных условиях по краю стоянки (парковки) необходимо предусматривать мероприятия, предотвращающие возможность выезда и частичного или полного размещения транспортных средств в габаритах этих пешеходных путей.

Встроенные, в том числе подземные, стоянки транспортных средств должны иметь связь с функциональными этажами здания с помощью лифтов, приспособленных для перемещения инвалидов на кресле-коляске с сопровождающим лицом.
На участке объекта на основных путях движения людей следует предусматривать не менее чем через 100-150 м места отдыха, доступные для МГН, оборудованные навесами, скамьями с опорой для спины и подлокотником, указателями, светильниками и т.п. Набор элементов устанавливается заданием на проектирование.

Места отдыха должны выполнять функции архитектурных акцентов, входящих в общую информационную систему объекта.

Минимальный уровень освещенности в местах отдыха следует принимать 20 лк.

Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные щиты и т.п.), размещаемые на стенах зданий, сооружений или на отдельных конструкциях, а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны сокращать нормируемое пространство для прохода, а также проезда и маневрирования кресла-коляски.

Объекты, лицевой край поверхности которых расположен на высоте от 0,7 до 2,1 м от уровня пешеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной конструкции более чем на 0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - более 0,3 м. Формы и края таких поверхностей должны быть скруглены.

При увеличении размеров выступающих элементов (с нижним краем менее 2,1 м от земли) пространство под этими объектами необходимо выделять бортовым камнем высотой не менее 0,05 м либо ограждениями с высотой нижнего края от земли не выше 0,7 м.

Таксофоны и другое специализированное оборудование для людей с недостатками зрения должны устанавливаться на горизонтальной плоскости с применением тактильных наземных указателей или на отдельных плитах высотой до 0,04 м, край которых должен находиться от установленного оборудования на расстоянии 0,7-0,8 м.

Формы и края подвесного оборудования не должны иметь острых углов.
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	Проектом планировки предусматривается:

-

При размещении парковочных мест выдержать необходимые расстояния до объектов строительства в соответствии с требованиями раздела 7.1.12 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Новая редакция;

-

Нормы водоотведения приняты в соответствии с СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения»
-

Проведение лабораторных исследований почвенного покрова потенциально-загрязненных территорий проектируемой застройки по расширенному перечню санитарно-эпидемиологических показателей;

-

разработка и реализация проекта зон санитарной охраны проектируемого источника  водоснабжения в соответствии с СанПиН   2.1.4.1110-02 «Питьевая вода и водоснабжение населенных мест. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

-

организация постоянного лабораторного контроля за качеством воды источника хоз-питьевого водоснабжения.

-

Ликвидация всех стихийных свалок, являющихся источниками загрязнения почв, реки, подземных вод;

-

Сбор и транспортировку ТБО предусмотреть системой несменяемых мусоросборников (евроконтейнеров объемом 1,1м3), как с территории торговых предприятий, так и в жилищном фонде, согласно графику вывоза ТБО на проектируемый полигон ТБО в соответствии с генеральным планом.

-

Благоустройство и озеленение территорий в границах проектирования;
-

Запрет мойки и парковки автотранспорта в неустановленных местах;

-

Создание зеленых насаждений ограниченного пользования за счет строительства нового жилья;

-

Создание зеленых насаждений спецназначения в составе озелененных полос;

-

Соблюдение санитарно-защитных зон и санитарных разрывов (по фактору шума) от учреждений торговли, автомобильных дорог.  
При проектировании и строительстве домов будут предусмотрены установленные нормами и правилами меры, обеспечивающие выполнение санитарно-эпидемиологических требований по охране здоровья людей и окружающей природной среды. 

Система вентиляции будет поддерживать чистоту (качество) воздуха в помещениях в соответствии с санитарными требованиями и равномерность его поступления и распространения.

Система отопления и ограждающие конструкции дома будут рассчитаны на обеспечение в помещениях дома в течение отопительного периода при расчетных параметрах наружного воздуха для соответствующих районов строительства.  
Характеристика  зеленого  фонда

Озелененные территории в сельском поселении «Дивеевский сельсовет» представлены:   

- Леса зеленых зон – это лесные массивы, непосредственно примыкающие к жилой застройке, они организуются с целью создания благоприятной здоровой среды обитания человека, выполняющие важные защитные, санитарно-гигиенические функции и являющиеся местами отдыха населения; 

- озелененные территории ограниченного пользования – в составе озелененных придомовых территорий,  приусадебных участков);

- озелененные территории специального назначения –насаждения вдоль автомобильных дорог, озеленение санитарно-защитных зон).
- озелененные территории специального назначения.

Проектом предлагается увеличение площади озелененных территорий общего пользования за счет создания новых скверов в с. Дивеево.

Озелененные полосы вдоль улиц и дорог необходимо выполнить из газоустойчивых пород деревьев и кустарников, к которым относятся: клен, осина, ольха, ясень, акация желтая, боярышник, калина, можжевельник и т.д. 

Придомовые территории, предназначенные для отдыха населения, озеленяются более декоративными породами деревьев, разбиваются под цветочные клумбы, украшают  населенные пункты.
Санитарная очистка территории

Бытовые отходы

Общее количество твердых бытовых отходов в год от жилой застройки составляет:

360кг (1.8м3) х 360чел. = 129,6 (648м3) на I очередь строительства 

Объекты образования ТБО

Численность, чел. 

2028 г
Норматив образования ТБО от населения с чел.
Количество твердых бытовых отходов

м3/год
т/год
м3/год
т/год
Проектируемая застройка
309
1,8 
0,36

556

111

Общее количество ТБО составит 111т/год или 556 м3/год.

Расчет наккопления твердых бытовых отходов от учреждений культурно-бытового обслуживания:

Объекты образования ТБО

Единица измерения
Среднегодовая норма накопления

Т(м3)
Всего по пректу
0,322

(1,790)
т/год
М3/год
Торговый центр-магазины продовольственных и непродовольственных товаров (3398,0 м2 торг пл)
М2 торговой площади
1094
6082
Общее количество ТБО составит 1099т/год или 6108 м3/год.
Для организации селективного сбора ТБО и унификации системы сбора отходов, удобства отбора вторичного сырья оптимально использование на проектируемой территории евроконтейнеров объемом 1,1 м3 со специальными крышками для сбора макулатуры и пластика и контейнеров с нижней разгрузкой 1,5 м3 для сбора стекла
Количество евроконтейнеров рассчитывалось исходя из установленных норм накопления, емкости контейнера (Е=1,1 м3), переодичности вывоза (t=1 раз в сутки, ежедневно), с учетом коэффициента неравномерности накопления отходов.

Для сбора мусора при ежедневном вывозе потребуется расстановка 4-х евроконтейнеров (с учетом контейнеров находящихся в ремонте и резерве) Количество евроконтейнеров должно быть уточнено при рабочем проектировании.

Согласно СН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных мест» площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м.

Для удобства эксплуатации, контейнеры размещать на специальных контейнерных площадках, представляющих собой асфальтированное покрытие размерами 1,5 x 1,5 м с бордюром и уклоном в сторону проезжей части, возможно ограждение;

Не допускать накопления на проектируемой территории мусора и других видов отходов в количестве, превышающем предельную вместимость мест их временного хранения;
Сбор и транспортировка ртутьсодержащих отходов должны соответствовать требованиям «Правил обращения с отходами производства и потребления в части осветительных устройств, электрических ламп, ненадлежащие сбор, накопление, использование, обезвреживание, транспортирование и размещение которых может повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан, вреда животным, растениям и окружающей среде», утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 3 сентября 2010 г. N 681;
Глава 7 Инженерно-технические мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера 

(раздел выполнен пректом генерального плана Дивеевского сельсовета Дивеевского муниципального райна Нижегородской области)

Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных

ситуаций природного и техногенного характера.

Опасные метеорологические явления

Наиболее опасными метеорологическими явлениями погоды, характерными для Нижегородской области, являются:

-

грозы;

-

сильные морозы;

-

ливни с интенсивностью 30 мм/час и более;

-

снегопады, превышающие 20 мм за 24 часа;

-

град с диаметром частиц более 20 мм;

-

гололед с толщиной отложений более 20 мм;

-

сильные ветры со скоростью 30 м/сек и более.

Противокарстовые мероприятия

В границах данного проекта, на следующих стадиях проектирования, инженерные  изыскания, проектирование  и  строительство  вести  в соответствии с СП 116.13330.2012.

Строительство и эксплуатацию зданий и сооружений производить в соответствии с классом карстовопровальной опасности участка.

На участках 5-1 класса карстовопровальной опасности строительство большинства сооружений без ограничений. Строительство особо опасных, технически сложных, экологически опасных  объектов при условии проведения специальных изысканий.

Необходимо выполнение противокарстовых мероприятий планировочного и эксплуатационного характера.

На  территории  6-2 класса карстовопровальной опасности  строительство особо опасных, технически сложных и уникальных объектов, сооружений повышенного и нормального уровня ответственности возможно при обязательном проведении специальных изысканий. Необходимость выполнения противокарстовой защиты в зависимости от результатов изысканий на участке строительства.

На данной территории, как правило, необходимо проведение карстологического мониторинга для особо опасных, технически сложных  и уникальных объектов. Необходимо  выполнение  комплекса противокарстовых мероприятий эксплуатационного характера.
Согласно ГОСТ Р 22.0.05-94 «Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Техногенные чрезвычайные ситуации. Термины и определения» потенциально-опасными объектами, негативно влияющими на окружающую среду и создающими возможные чрезвычайные ситуации, на территории МО «Дивеевский сельсовет» являются:

-

химически опасные объекты – объекты, на которых хранят, перерабатывают,  используют или транспортируют опасные химические вещества, при аварии на которых может произойти гибель или химическое заражение людей, сельскохозяйственных животных и растений, а также химическое заражение окружающей природной среды;

-

пожаровзрывоопасные объекты, т.е. объекты, на которых производят, используют, перерабатывают, хранят или транспортируют легко-воспламеняющие и пожаровзрывоопасные вещества, создающие реальную угрозу возникновения техногенной чрезвычайной ситуации;

-

гидродинамически опасные объекты, т.е. объекты, при разрушении которых возможно образование волны прорыва и затопление больших территорий.

Химически опасные объекты

К химически опасным объектам на территории МО «Дивеевский сельсовет» относятся линейные объекты, на которых транспортируют опасные химические вещества. 

Транспортной коммуникацией, аварии на которой могут привести с образованию зон ЧС на территории МО «Дивеевский сельсовет», является автодорога регионального значения, по которой осуществляется перевозка химически опасных веществ: хлора и аммиака.

Удаление границ зоны возможного опасного химического заражения от емкостей с сильнодействующими ядовитыми веществами определяется по СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны» приложение 1 в зависимости от объема перевозимых веществ. 

В зоне возможного опасного химического заражения может оказаться значительная часть застройки населенных пунктов.

К повышению риска крупных химических аварий приводят следующие факторы:

-

увеличение объема химического производства, увеличение объема перевозок и хранения аварийно химически опасных веществ;

-

старение основных фондов;

-

снижение производственной и технологической дисциплины;

-

мировая тенденция к возрастанию вероятности терроризма на химически опасных производствах;

-

степень износа опасных химических производственных объектов.

Пожаровзрывоопасные объекты

К пожаровзрывоопасным объектам на территории МО «Дивеевский сельсовет»  относятся предприятия, в производстве которых используются имеющие высокую степень возгораемости вещества.

Возможные пожары на пожаровзрывоопасных объектах могут создать пожароопасную зону радиусом не менее 15 м, взрывоопасную зону радиусом не менее 100 м. 

В целях исключения несчастных случаев при повреждении трубопроводов, транспортирующих газ, устанавливаются охранные зоны. Параметры охранных зон устанавливаются в соответствии с нормами проектирования. Транспортировка газа должна осуществляться с соблюдением минимальных расстояний от селитебных зон в зависимости от диаметра и класса трубопроводов (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»):

-

1 класс диаметром от 300 до 1200 мм расстояние от 100 до 350 м;

-

2 класс диаметром до 300 и выше мм расстояние от 75 до 125 м.

Основными причинами аварийных и чрезвычайных ситуаций на пожаровзрывоопасных объектах являются:

-

нарушение и невыполнение правил обращения с легковоспламеняющимися веществами, неосторожное обращение с огнем;

-

отсутствие (недостаточность) автоматических систем пожаротушения, грубейшие нарушения техники безопасности, нарушения правил устройства и эксплуатации электрооборудования;

-

неисправность производственного оборудования и нарушение технологического процесса производства;

-

нарушение правил проведения огневых работ;

-

снижение уровня поднадзорности некоторых объектов и производств, нарушение технологической дисциплины.

При авариях на пожаровзрывоопасных объектах наблюдаются следующие явления:

-

неконтролируемое высвобождение энергии за короткий промежуток времени и в ограниченном пространстве (взрывные процессы);

-

образование облаков топливно-воздушных смесей, их быстрые взрывные превращения и, как следствие, возникновение массовых пожаров;

-

взрывы трубопроводов, сосудов с перегретой жидкостью (прежде всего, резервуаров со сжиженным газом) и образование осколочного поля;

-

образование облаков токсичных веществ, участвующих в технологических процессах и возникающих в ходе неконтролируемых реакций.

Инженерно-технические мероприятия по предупреждению аварий на пожаровзрывоопасных объектах включают:

-

оснащение пожаровзрывоопасных объектов средствами взрывопожаро-предупреждения;

-

Замена основных производственных фондов с высоким уровнем износа на более современные;

-

проведение своевременного и качественного ремонта оборудования;

-

разработку системы контроля, управления, автоматической противоаварийной защиты технологических процессов и дежурно-диспетчерской службы предприятий.

Для объектов, отнесенных в соответствии с ФЗ «О промышленной безопасности опасных производственных объектов» Федеральный закон от 21.07.1997 N 116-ФЗ (с изменениями на 18 декабря 2006 года) в установленном порядке разрабатывается декларация безопасности.

Необходимо соблюдение минимальных расстояний указанных в СНиП 2.05.06-85* «Магистральные трубопроводы»:

- до ГРС «Кременки» и ГРС «Дивеево» 150м;

- до газопровода-отвода Дивеево Ду 150 мм Ру 55 атм. 100м;

- до газопровода-отвода Арзамас-2 Ду 300 мм Ру 55 атм. 100м;

- до газопровода-отвода Арзамас-2 Ду 400 мм Ру 55 атм. 150м;

- до газопровода-отвода М. Макателем Ду 400 мм Ру 55 атм. 150м;

Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций биолого-социального характера

На территории МО «Дивеевский сельсовет» в настоящее время нет биологически опасных объектов.



Геологические  условия

В пределах восьмиметровой толщи залегают следующие разновидности грунтов:

	1.
	Почвенно-растительный слой мощностью 0,40÷0,70 м.

	2.
	Суглинок лессовидный желтовато-коричневый, макропористый мощностью 1,40÷3,90 м.

	3.
	Суглинок красновато-коричневый, буровато-коричневый, грубопесчанистый, с гнездами и прослоями разнозернистого ожелезненного песка с многочисленной галькой  и гравием кристаллических пород вскрыт на глубине 2,00÷4,3 м. Мощность изменяется от 0,50 до 5,70 и более метров.

	4.
	Песок мелкий и средней крупности, кварцевый с галькой и гравием кристаллических пород встречен скважинами на глубине 3,0÷6,3 м. Вскрытая мощность составляет 1,70÷3,00 м.

	5.
	Глина светло-серая, известковистая с примазками мергеля и алевролита на глубине 5,30 м. Вскрытая мощность 0,70 м.


Физико-механические  свойства  грунтов

До глубины 6-8 м исследуемая территория сложена суглинками с числом пластичности Jp=8,9÷15,4.

Показатель консистенции – от минусовых значений до 0,52. Грунты твердой, полутвердой, тугопластичной, пластичной и редко мягкопластичной консистенции.

Объемный вес суглинков S=1,76÷1,8 т/м3.

Объемный вес скелета суглинков Sd=1,38÷1,42 т/м3.

Естественная влажность глинистых грунтов W=9,09-27,77%%.

Пористость от 47,7 до 49,26%%.

Коэффициент пористости е=0,915÷0,971.

Удельная сила сцепления грунтов С=0,15÷0,4 кг/см2.

Угол внутреннего трения J=17÷19(.

Песок относится к среднезернистому.

Защита  от  проявлений  карста

На основании анализов геологических, гидрогеологических и геологогеофизических условий территории с.Дивеево установлено, что на изученных участках перспективной застройки  существуют объективные природные предпосылки для протекания карстово-суффозионных процессов, однако их развитие не носит активного характера. Карст на территории с.Дивеево карбонатной, покрытой и характеризуется низкими скоростями растворения пород.

Анализ геолого-гидрогелогических и геофизических материалов с.Дивеево позволил выделить 2 типа территорий по категориям устойчивости по интенсивности провалообразования и по среднему диаметру провалов: потенциально опасных (III-IV категории карстоопасности, типа А) и практически неопасных для большинства сооружений (IV-V категории карстоопасности, тип Б) на участках перспективного развития. На территориях типа Б строительство, как правило, допускается без ограничений и в связи с этим большинство зданий и сооружений II уровня ответственности можно проектировать без специальной противокарстовой защиты. Однако, при строительстве зданий и сооружений I уровня ответственности и высотных зданий (башенного типа) должны быть проведены конструктивные противокарстовые усиления с учетом специальных изысканий на карст.

Глава 8 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности разработаны с учетом «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22.07.2008г. № 123-Фз) и главы VIII генерального плана «Дивеевский сельсовет» Нижегородской области. На основании решений генерального плана  в с. Дивеево (в восточной части по ул. Южная) расположено пожарное депо на 4 машины, проектируемый район строительства малоэтажной индивидуальной жилой и общественной  застройки расположен в 0,5 км от пожарного депо. Согласно главе 17 статьи 76 «Требования пожарной безопасности по размещению подразделений пожарной охраны в поселениях и городских округах» на территории села Дивеево, пожаротушение предусматривается с учетом прибытия подразделения к месту вызова (в сельском населенном пункте) не более 20 минут.

Проектом предусматривается соблюдение противопожарных расстояний от жилых домов и хозяйственных построек (сараев, гаражей, бань) на приусадебном земельном участке, до жилых домов и хозяйственных построек на соседних приусадебных земельных участках  не менее 15 метров. При условии, что стены зданий,  обращенные друг к другу, не имеют оконных проемов, выполнены из не горючих материалов или подвергнуты огнезащите, а кровля и карнизы выполнены из не горючих материалов, указанное расстояние допускается уменьшать до 6 метров.
 Проектом предусматривается соблюдение минимальных противопожарных расстояний от жилых, общественных зданий (классов функциональной пожарной опасности ф1,2, ф1.4, ф3.1, ф.3.2).
Для зданий III степени огнестойкости расстояния между ними должны составлять не менее 12 метров.

В соответствии со статьей 32 «Технические регламенты о требованиях пожарной безопасности» все запроектированные здания по классу функциональной пожарной опасности в зависимости от их назначения подразделяются:

Ф1.2 – гостиницы, мотели;
Ф1.4 – одноквартирные жилые дома;

Ф3.1 -  здания организаций торговли;

Ф3.2 – зданий организаций общественного питания.

Глава 9 Каталог координат поворотных точек красных линий
	Поворотная точка
	Y
	Х

	1
	388625.69
	2167737.72

	2
	388686,00
	2167719.46

	3
	388969.66
	2167633.75

	4
	388990.76
	2167664.08

	5
	389016.51
	2167760.62

	6
	388978.01
	2167772.25

	7
	388956.09
	2167691.02

	8
	388944.14
	2167683.25

	9
	388636.80
	2167776.15

	11
	388663.46
	2167867.34

	12
	388963.65
	2167776.60

	13
	388943.89
	2167703.39

	14
	388939.27
	2167700.39

	15
	388641.01
	2167790.55

	16
	388712.15
	2168033.89

	17
	388694.33
	2167972.93

	18
	388949.80
	2167895.70

	19
	388951.57
	2167901.92

	20
	388868.63
	2167986.57

	21
	388536.41
	2168155.80

	22
	388471.49
	2167941.03

	23
	388652.59
	2167886.29

	24
	388700.14
	2168053.17

	25
	388714.49
	2168048.83

	26
	388876.65
	2167999.82

	27
	388984.27
	2167889.99

	28
	388996.83
	2167841.97

	29
	388979.84
	2167779.01

	30
	389018.31
	2167767.38

	31
	389034.16
	2167826.80

	32
	389039.09
	2167856.88

	33
	389031.45
	2167897.81

	34
	388996.93
	2167938.24

	35
	388954.03
	2167978.68

	36
	388894.77
	2168029.06

	37
	388865.27
	2168039.88

	38
	388841.78
	2168048.43

	39
	388827.69
	2168053.49

	40
	388899.33
	2168063.24

	41
	388770.93
	2168072.93

	42
	388737.90
	2168084.54

	43
	388723.16
	2168089.84

	44
	388428.12
	2167797.53

	45
	388467.15
	2167926.67

	46
	388648.48
	2167871.86

	47
	388611.48
	2167742.02

	48
	388667.67
	2167881.73

	49
	388967.56
	2167791.08

	50
	388982.35
	2167845.87

	51
	388979.68
	2167870.99

	52
	388690.12
	2167958.52

	
	
	


Глава 10. Технико-экономические  показатели.  Распределение земель по функциональным зонам. 
	№№

п/п
	Наименование
	Единица

измерения
	Проектное предложение I этап
реализации
	Проектное предложение II этап
реализации

	1
	Общая площадь земель в границах проектирования
	га
	21,2
	21,2

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Общая численность населения
	чел
	312
	312

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общий объем нового жилищного строительства (малоэтажная индивидуальная жилая застройка)
	тыс.м2
общ. площ.
	10,4
	10,4

	3.2
	Средняя обеспеченность населения
	м2/чел
	33,3
	33,3

	3.3
	Среднеежегодный ввод жилого фонда
	тыс. м2
	1,0
	-

	3.6
	Плотность населения
	чел/га
	18,5
	18,5

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания
	
	
	

	4.1
	Объект торгового назначения
	м2 торг. площ.
	-
	3398,0

	4.2
	Мотель
	объект
	-
	5

	4.3
	Спортивны территории
	га
	0,09
	-

	5.
	Инженерная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Электроснабжение
	
	
	

	
	- количество вновь сооружаемых трансформаторных  подстанций ТП-10/0,4 кВ
	шт.
	1
	1

	
	- вновь подключаемая

  электрическая нагрузка
	кВт
	242
	1200

	5.2
	Связь
	
	
	

	
	- Количество вновь подключаемых телефонных номеров
	шт.
	104
	1540

	
	- Вновь подключаемое количество радиоприёмников
	шт.
	104
	1510

	5.3
	Теплоснабжение
	
	
	

	
	- Общий расход тепла 
	МВт
	1,3
	7,25

	
	- Протяженность тепловых сетей
	
	-
	-

	5.4
	Газоснабжение
	
	
	

	
	- Расход природного газа 


	Тыс.м3/год
	506,8
	2290,5

	
	- Протяженность газовых сетей

  высокого давления Р=1,2 МПа
	км
	0,5
	0,02

	
	- Протяженность газовых сетей

  высокого давления Р=0,005 МПа
	км
	2,0
	0,3

	5.5
	Водоснабжение
	
	
	

	
	- Водопотребление
	Тыс.м3/сутки
	0,083
	0,168

	
	- Протяженность сетей
	км
	2,2
	0,4

	5.6
	Водоотведение
	
	
	

	
	- Общее поступление сточных вод
	Тыс.м3/сутки
	0,083
	0,168

	
	- протяженность сетей
	км
	-
	1,3

	6.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	
	- Местные улицы
	км
	2
	-

	
	- Места для временного хранения автотранспорта посетителей и сотрудников торгового центра
	машино-мест
	-
	49

	
	- Места для временного хранения автотранспорта посетителей и сотрудников мотеля
	машино-мест
	-
	114


Распределение земель по функциональным зонам  
	№№

п/п
	Виды использования земель


	Проектное предложение

(га)

	1
	Жилая зона, в том числе:
	9,9

	
	- зона для индивидуального жилищного строительства
	9,7

	2
	Общественно-деловая зона, в том числе:
	7,1

	
	- зона зеленых насаждений специального назначения
	0,2

	
	- зона для размещения гостиниц
	4,2

	
	-зона для размещения объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров
	2,6

	
	- зона для размещения площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе
	0,1

	3
	Зона транспортной инфраструктуры
	1,3

	4
	Зона зеленых насаждений общего пользования
	2,9

	Общая площадь земель в границах проектирования
	21,2


Глава 11. Предложения по внесению изменений в правила землепользования и застройки сельского поселения Дивеевский сельсовет Дивеевского муниципального района Нижегородской области.
В действующих правилах землепользования и застройки сельского поселения Дивеевский сельсовет Дивеевского муниципального района Нижегородской области в градостроительных регламентах территориальной зоны О-2А отсутствует вид разрешенного использования - гостиничное обслуживание. Настоящим проектом предлагается внести изменения в Правила землепользования и застройки: добавить в градостроительные регламенты территориальной зоны О-2А вид разрешенного использования - гостиничное обслуживание в основные виды разрешенного использования. 

О-2А – Зона общепоселкового подцентра (проектная)

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка

	1.1. Основные виды разрешенного использования

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7


В действующих правилах землепользования и застройки сельского поселения Дивеевский сельсовет Дивеевского муниципального района Нижегородской области в градостроительных регламентах территориальной зоны О-3А отсутствует вид разрешенного использования – для индивидуального жилищного строительства. Настоящим проектом предлагается внести изменения в Правила землепользования и застройки: добавить в градостроительные регламенты территориальной зоны О-3А вид разрешенного использования - для индивидуального жилищного строительства в условно-разрешенные виды использования. 

О-3А – Зона образовательных и воспитательных учреждений (проектная).

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка

	1.2. Условно разрешенные виды использования

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	2.1
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pasaTenbcTBO Huzkeropoackoii odnacra
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#6ps 2017 roma . 661

YTBepsKIeHHH H3MeHeHM# B reHepaIbHbIH NIAH TEPPHTOPHA
BLCKOTro nocesieans «JnBeeBCcKkHii cesbcoBe™ JluBeeBcKoro
MyHHUHNIAJLHOro paiona Hmxeroponckoii ob6iacru,
PIKIeHHbIH pemennem ceabckoro Cosera J{uBeeBCKOro
ceJibcoBeTa JIHBEEBCKOro MyHAIANAILHOTO paiioHa
Huzxeroponckoii o6aacta or 21 mapra 2014 roga Ne 10

B coorBerctBum co cratesMu 8.2, 24 I'pamocTpoMTensHOro Kopexca

Poccuiickoit Pepepar, myrxToM 1 3acTi 2 cratsn 2 3akona Hipxeropoackoi

. obnactu ot 23 nexabps 2014 roxa Ne 197-3 «O nepepacupe/ielieHud OTIENBHEIX
TIOHOMOYHH MEXIy OPTaHaMH MECTHOTO CAaMOYNPABIEHHS MYHHIMIATHHEX
o6pasoBanmii Huxeroposickoi o6NacTH ¥ OpraHaMy TOCyIapCTBEHHOH BIACTH
Hmxeroponckoit obnactim», B Lensx obecrneueHHs YCTONIMBOIO PpasBHTHS
TEPPUTOPHH CENbCKOTO HoceneHus «JuBeeBCkuil ceibcoBeT» JIMBEEBCKOIO
MYHUIMIIANbHOro  padioma  Hwxeropoxmcko#t  obmacta  IIpaBHTENBCTBO
Hmxeroponcko# 061aCTH N O CTAHOBJI 1 € T:

1. VTeepmuTs mpHIaraeMble W3MEHEHHs B TIeHEPANBHEI  IUTaH
TeppUTOPHH CeNBCKOTO  TIoCeNeH A «Jluseepckuii cembcoBer» JluBeeBCKOro
MyHHEIMNATBHOTO pationa Hukeroposckoi o61acTy, yTBEP X ICHHBIH PElleHHEM
censckoro CoBera JIMBeeBCKOTO CelbcoBeTa JIHBEEBCKOTO MYHHMUHIIAIBHOIO
pafiona Hipkeroponcko# obnacts or 21 mapra 2014 ropa Ne 10 (mamee —
TeHepanbHEIA IaH JIHBeeBCKOro CeNbCoBeTa).

2. [lemapTaMeHTy  IpaJOCTPOMTENBLHOTO  pasBHTHA  TEPPHTOPHH

Hmxeroponcko#t o6xacra:




[image: image12.png]3
2.1. B Teuenue cemMu nHejl HanpaBATh HACTOsIEE MOCTAHOBJIEHHE TJIaBe

MECTHOTO  caMoynpaBineHus  JIMBeeBCKOro  cenbcoBera  JIMBEEeBCKOrO
MYHHIHMTIIBHOTO pakiona Hikxeroponcko# obnacta.

2.2. OG6ecriequTs pasMelieHHE HACTOSLIEr0 IOCTAHOBJIEHHS Ha
odymmansHOM caiite IIpaBurenscrpa Hirpxeropoacxoit obnacta
B HHOPMAIIHOHHO-TEIEKOMMY HHKAIHOHHOHR cetr «HHTepHeT».

3. PexkomennoBaTh  aJMHMHHCTpaly  JIMBEEBCKOIO  CENbCOBETA
JIMBEEeBCKOT0 MYHHIMIIATBHOTO paiiona Hunkeropozckoi o6nactu:

3.1. O6ecneunTh pa3sMeImeHWe TIeHEpPaNbHOTO IUIaHa JIMBEeBCKOro
CeNbCoBeTa C M3MEHEHHIMH, YTBEPXIEHHEIMH HACTOSIIMM IIOCTaHOBJICHHEM,
Ha  odummameHOM  cafite  JIMBEEBCKOTO  MYHMIMIIANBHOrO  paloHa
Hmxeroponckoii o6nactH B #H(OPMAMOHHO-TEIEKOMMYHHKALMOHHOA CeTH
«HBTepreT».

3.2. O6ecneunts pasMelleHHe TEHEPANBHOTO IUIaHa JIMBEEeBCKOTO
CenbcoBeTa C H3MEHEHHSMH, y'naepmemmr;n HACTOSIIMM IIOCTAHOBJIEHHEM,
B d)%nepanbnoﬁ TOCYapCTBEHHOMH 1HGOPMALMOHHOK cucTeMe
TEpPHTOPHANBHOTO TUIAHMPOBaHMA He NO3[HEe MecSTH AHeHl Co OHA ero
YTBEPIKICHHMSL.

3.3 B TeueHHe INECTH MeCSIEB CO JIHS IIPHHATHA HACTOSIIEro
TIOCTAHOBJIEHHS Pa3paboTaTh H yTBEPAUTS IPOrpPaMMy KOMILIEKCHOTO Pa3BUTHS
CHCTEM KOMMYHAIbHOM HH(QPaCTPYKTypPHl, IPOrpaMMy KOMILIEKCHOTO Pa3BUTHsA
TPaHCTIOPTHOH HMHGPACTPYKTYpH M HpOrpamMMy KOMILIEKCHOTO Pa3sBHTHSA
colManbHOH WHOPACTPYKTYPSI MOCENEHMS W HANpaBUTh B JeNapTaMeHT
TPafoCTPOUTENHHOTO Pa3sBHTHS TeppHTOpHM Hipkeropoackodt obmacta B
COOTBETCTBMM  C  HaCTBIO 5 crarem 26 I'pajoCTPOHMTENBHOrO KoneKca
Poccutickoii Penepanvm.

4. Arnmaparty IlpaBarensctBa Huxeropoznckoii obnactu obecneuuts

OHYGHHKOBaHHe HaCTOSAIMEro IMMOCTaHOBIICHUS.

B.I1Ilanues
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Hueropoackoii ofractn Tpasaike Kacumkonoit 3.10.
«Taasnoe ynpanaenme r.H.Hosropox, yx.Taepexas, 1.20,
ABTOMOBIILHELX 10pOr> KB

Tparaike Jlepiorusioii HB.
Humeropozcxas o6aacts, r-Capos,
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Texumieckue yeaonus

2 yerpoiicrso chesta ¢ asTomMoGHILROi 10poru 220TIP322K-2136 Moxesn k
c.Jluseeno ot a/a Brieanoe-Jupeeno-Caruc kn 14260 cnpana (IV kateropus) k
3emennnomy yaacriy KH 52:55:0070003:319 (B11 paspemiennoro enoasiopaunsi:
213 ceabekoxodsiicTBentOr0 mpowsBoncTBa) B ¢.lueeso Hueropoxckoit o5actn

1. Bt paspelieHioro HCTIOTBIOBANIA IEMETLHOTO YHACTK AOTACH COOTRCTCTROBATE
L ero uenokoBaHA.

2. Mpussikaune chesna k amtogopore Moxsesn k c.uneeno ot a/a Buieymoe-luseeno-

Cartue kv 14260 (cipaa) BBIOMHITS 10X NPAMBIM WM GAHIKINM K HEMy YIZOM Ha

NIPAMOM YHACTKE QBTOZOPOTH C MPOZIOTBHbIN YKIOHOM He Gortee 40/,

HCKuouTs YCTPOCTBO. JYIHX CHE3I08, KpOME YKASAHHOTO B 11.2.

‘HaiveHb 1t pazityc KpHBLIX 1IpH CONPSACHHI ChE11a ¢ AOPOTOH MPHATS HE MeHee

15 coraacno n. 6.15 CI1 34.13330.2012 "AsTomoGibisie z0porn”

5. Illupuiy npoewkeil 4acTH Che31a NPHHATS He Metiee 7.0 M IH WHPHHE 0GO4MHE He

wenee 1,5 M, ¢ ykperuiennem oBoumn meSen ua umpniy 0,5-0,75x.

Che32 BHIIOIHHTE B TBEPIOM NOKPHITHI ALIHHOH He Menee S0 M.

KOHCTPYKILHA JOPOHOI OZEAIE! ChE3IA B MPEAENaX PAIIYCOB SAKPYTICHHiH JOMAHA

‘GLITL, BLINOHEHA 10 THIY KOHCTPYKUMI 2113 4 KaTeropiu i cornacosaa ¢ TKY HO

TYAID.

8. OGCCHeHNTS YC/IORNS BIUIMOCTH B MECTE IPHMBIKANIS Cheda k asrogopore Ioxsesn
« ¢, luneero or a/ Buiesanoe-luseeno-Caruc k 1+260 (cnpasa) B cooTneTcTai ¢ 1.
6.16-6.19 CI134.13330.2012 "AsTomoGiasasie 10pori’.

9. TIpeayCMOTPETS Ha CHeIIe KOMILICKE MEPONHSTHIL 110 0GCCHIEEHIIO BO00TROLA,
YBH32B HX C CymecTBYIomEiH CHCTEMOT B0700TBOMa. MICKTIOUHTS nONAzaHHE BT ©
TeppHTOpHH Che3ta Ha MPOExKylo Hacth asTozoporn Toxsenn k clluneeso ot a/x
Bieauoe-luneeso-Carne k 1+260 (cnpasa)

10.Pa3paGoTats, NPOEKT OPrAHH3AIMM JOPOKHOIO ABIACHHS HA NEPHOX DKCILIYATALMH
Cheya, YBMNB C CYWeCTRYIOWCH OPrAMWIAUMC JOPOKHOO ABIKCHMA HA

e

TN

1




[image: image14.png]aTomoGitbRoii aopore Tloxsesn x c./lunecso o a/a Buieaanoe-useeno-Carc.
Tpoext cornacosats ¢ VIHB/UL I'Y MBJ{ Poccum no Hinkeropoackoii obaactn i
npeocTaniTs 1a cornaconaime 8 'KY HO (YA,

11.Mpeaocrants & TKY HO «'VA/D» Ha COrIacORaNME NPOCKTHYIO AOKYMEHTALIMIO Ha
YCTPOHCTBO  NPHMBIKAHIA,  BHIOMHCHHYIO NPOCKTHOW Opramusaeii, mMeiouwieii
caierenserso CPO. MeCTo mpHMBIKQHIA CHE31a YTOMHITS JOMOTHHTELHO HA CTaN
cornacoRanis npoexTa.

12.PaspaGorats cxeMy OPrAHH3ALIH AOPOAHOIO JBICKCHIA HA NIEHOA CTPOHTEIHCTBA
cueya » coormercramn ¢ OJIM 218.6.019-2016 «Pexomenaun no opramaii
ABIOKeHIS 1 OPAKICHHIO MECT IPOH3BO/ICTEA IOPOKHEX PaGOT. CXeMy NPEACTABHTE
na cornaconanie 8 TKY HO «(I'VAD.

13.Cornaconats YCTPOCTBO MPHMBIKAMMS € BIAICTBUAMH CMEANBX ICMTBHBX
YHACTKOB H HIKCHEPHBIX KOMMYHHKALUH, PACTIOIOACHHbIX HA YHACTKE CTPOHTEIRCTR
ofsexta.

14.CTPOUTENECTRO Che3Na AOIAHA BHIONHATH /IOPOKHO-CTPONTENbHAS  OPrAHMIALIS,
umeiomas canerenserso CPO. lpexcramuts  TKY HO (I'VAJ» zorosop wa
BLITIOHEHIE A0POAKHO-CTPOHTEILHBIX PAGOT.

15 JlopowHo-CTpouTe bibie  PaOOTH  BeCTH B NPHCYTCTBMM  NpeiCTaBTEnCH
Skenryarupyiomteii oprammsamnt AO «Crpoutens» plllatkn u racnewnatncra
OTAC/A KOHTDOIA 32 PEMOHTOM H COACPAANHEM ABTOMOGHIBHBX A0por PoIMOHORY
P.B.1.8910 120 07 23.

16.Mpeaocramnts 8 TKY HO «I'VAJD» rapautuiinoe micsso Ha yCTpauemme Bcex
ACKTOR 1 HEAOZEIOK, OOHADYACHHBIX B TCHEHHE 5 JICT CO AHS NPHEMKH OBBEKTA B
aKcIyaTaLo.

17.VerpoiicTao acasTOBCTORHOrO NOKPHITHA NPOMIBONTE B CYXyiO NOTOAY NpH
TeMIepaType OKpy&aOILEro BO3YXa He Hike + 10 rpazycos.

18.HCKTIOMHTS BEIHOC IPYHTA Ha 0GOMHHY 1 IPOGTAYHO HACTh ABTOIOPOIH.

19K aKTieckoMy BAINOIHEHMIO JOPOAHO-CTPONTS/BHBX PAGOT B NONOCS OTBOZA
‘ABTOZ0pOrH NPHCTYMITL Npit Hank paspemenis TKY HO VAL,

20.CoeBpemeriko (e no3see, 4em 3a 3 i) mickMexHo coobuts 8 TKY HO (VAT
0 TOUNOI AATE HAYATA NPOHIROACTEA PaBOT.

21.9KCILIYATALIIO CHEYI0B IPONIBOINTS N0CIIE BHIOTHEHILS BCEX MYHKTOB TEXHHHECKHX
yeaonni.

22.Tlocae sasepuien crpoutenseraa norywts & TKY HO (['VAJD sakmosenie o
COOTRETCTBUM (HCCOOTRCTCTRMH) YCTPOFICTBA CBEVIOR BBLIGHHBIM TEXHHSECKIM
yerommsm  m  cornacomammomy  mpoexty. IpeiocTamnTh  MCHOARHTETBHYIO
r—

23.Copepaaniie Che1108 IPONIBOINTS 32 CHET CPEACTE RIAEIBIA AAHHOTO OBBEKTA.

24TKY HO «(I'VAJl> ocramiser 3 coGoil MPABO BHECTH HCOGXOMMMBIC MIMCHEHHS
(foMOMHEHIS) B TeXHHMECKHE YCIOBMA B CIyMae PEKOHCTPYKLUMM (PEMOHTA)
ABTOZI0POTH, @ TAKKE WIMEHEHNS JEfiCTBYIONIETO JAKOHOATETLCTED 1 HOPMATHBHEIX
axron.

25.Cpok AcliCTBIA HACTOAILILX TEXHIMECKIX YCAORMI 2 01

amecrurens aupextopa e — C.I1Tapacenko

oseenires Resrososoos ooacm,

B I ———
Tevtrtare 354 o8 L 2
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O mpHEATHN pemenns 0 NOTOTOBKE OKYMEHTANH M0 NPOEK
ILTAHNPOBKH I ME/eBARNS TePPHTOPHI

Paccnotpes obpamesme Kackmxosa AB., B coorserctmn co cratsmm 7, 43
@enepamsioro sakoma or 06102003 Nel31<b3 "OG oOmX mpEmmaX
‘OPraHHAIIH MeCTHOTO caMoynmpasTexiA & Pocciickofi delepam, cTaTsmm 45,
46 TpanocrporTemsroro Kofexca P, pyKoBoACTEyach Yerasoy JHECSACKOO
cemcomera,  amuMEHCTpammA  [BGGRSKORQ.  COThCOBCTa  LIFBSSESKQRD
MyHHIHTTS OO pafiona Hitkeropoackol 061acTa

mocramoBameT:

1 Pexoenzosats Ksacwmkosy, AB. paspaboras NpocKT Miasmposkn m
MEKEBaHHE TePPHTODHH 3eMOTSHMX YUACTKOB C KaIACTPOBEDMH HOMCpaMH
52:55:0070003:318 & 52:55:0070003:319, pacmonoerssx mo apecy Poccaickas
Peepamns, Hipxeropoxcxas 051acts, JIHESSCKIIE pation.

2.3 TBepHTS 32%aHHe Ha Pa3paGOTKY AOKYMEHTAIIH o HPOSKTY IIZHHDOBKE 1
MEKESAHHY TeDPHTODHH 3OMeTGHBIX YUACTKOR C KaldCTPOREIMH HOMEPRMEH
52:55:0070003:318 & 52:55:0070003:319, pacmonoerssx mo apecy Poccaickas
Peepamns, Hipxeropoxcxas 051acts, JIHESSCKIIE pation.

3 Keackuosy A B. IDETOCTASHTS B ADMHHNCTPaNHo JFESACKOTD CRTBC0BRTa
JIMBECECKOTQ  MYHHITHTIATEHOTO paiiona Hxeropoickodf 0071aCTH  mpoeKT
TUIGHHPOEKH M MeXCEQHHA TeDPHTODHH 3eMETHESX YHACTKOE C KaIaCTPOBEIMH
Houepayi 52:55:0070003:318 1 52:55:0070003:319, pacrioToeHHEX 1O azpecy
Poccrtickan dexepamas, Hikeropoackas oomacts, JJABeesckii paiox B CPOK He
TM03TeHee OTHOTO TOA CO THA H3TAHHE HACTORIIENO TIOCTAHOBTEHIE

4 PasMecTaTS Ka oHIHATsHOM caliTe ATMHRRCTpaNH JIRSCRCKOLC, CETBCORET
© HEODMAIIHOHHO-Te TeKOMMYHHK AUHORKOH CeTh FITEpHET AAN-ANEERO.PA.

5 KOHTPOTS 32 HCTIOTHEHHEN HACTOSIET0 HOCTIHOBTEHH OCTEIO 32 OGO

ACOMHAONIHIT MOTHOMOTHA
FIABH ATCTOA.... TOH. Bacmmm

TapamHB.




